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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ Tonson One Residence (ตนสน วัน เรสซิเดนซ) 

 

1.  ชื่อโครงการ   : Tonson One Residence (ตนสน วัน เรสซิเดนซ) 

2.  สถานท่ีต้ัง   :   11 ซอยตนสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

3.  ชื่อเจาของโครงการ   :   นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ 

4.  สถานท่ีติดตอ  :  11 ซอยตนสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

 :  02-145-8088 

5.  จัดทำโดย :   บริษัท ศูนยวิเคราะหน้ำ จำกัด 

6.  โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม   

 : เลขท่ี ทส 1010.5/5581 ลงวันท่ี 24 เมษายน 2563 

7.  โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย   

 :  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)  

เมื่อวันท่ี 22 มกราคม พ.ศ. 2569 

8.  หนวยงานอนุญาต  :   กรุงเทพมหานคร 

9.  รายละเอียดโครงการ 

 ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   อาคารอยูอาศัยรวม 

 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ   :   0-3-85.3 ไร หรือ 1,541.20 ตารางเมตร 

 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

-  ระบบน้ำใช   :   รับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 15 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยจะตอทอประปา

จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพ่ือนำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดิน และจะสูบ

น้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟา แลวจึงจายลงมายังสวนตาง ๆ ของอาคาร มีถังเก็บน้ำ

สำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ช้ันใตดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 126 ลูกบาศก

เมตร และถังชั้น 29 จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 18.26 ลูกบาศกเมตร สวนถังสำรอง

เพ่ือการดับเพลิง ช้ันใตดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 102.38 ลูกบาศกเมตร 

-  การบำบัดน้ำเสีย   :   โครงการกอสรางระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ-หมุนเวียนตะกอนกลับ 

(Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด โดยสามารถรองรับน้ำเสียได 70 ลูกบาศก

เมตร/วัน ประกอบดวย บอดักไขมัน, บอเกรอะ, บอปรับสมดุล, บอเติมอากาศ, 

บอตกตะกอนน้ำใส, บอเก็บตะกอนสวนเกิน และบอพักน้ำใส-สูบออก มีน้ำเสียเขา

ระบบบำบัดน้ำเสีย เฉลี่ยรวม 13 ลูกบาศกเมตรตอวัน ระบบบำบัดน้ำเสียตั้งอยู

บริเวณช้ันท่ี 1 ทางทิศใตของโครงการ 

-  พ้ืนท่ีเขียว :   โครงการมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 4 ช้ัน ไดแก ช้ันท่ี 1, ช้ันท่ี 22, ช้ันถังเก็บน้ำ และช้ัน

ดาดฟา ซึ่งบริเวณดังกลาวมีการปลูกตนไม และมีการบำรุงรักษาอยางตอเน่ือง 

-  การจัดการมูลฝอย   :   ชั้นพักอาศัย มีหองพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 หอง/ชั้น ตั้งอยูที่บริเวณหนา

โถงลิฟตดับเพลิงของแตละชั้น ภายในความจุถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 

ถัง พรอมทั้งรองดวยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง โดยจะจัดใหมีเจาหนาที่ทำการเก็บรวบรวม

เปนประจำทุกวัน ซึ่งมูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการตั้งอยูท่ีช้ัน 1 ทางทิศเหนือโครงการ และทางสำนักงานเขตปทุมวันจะเขา
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มาเก็บทุกวัน จัดเก็บชวงเวลา 22.00-01.00 น. โดยเจาหนาที่ รปภ.จะเข็นถังขยะ

ไปดานหนาโครงการ ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทำความสะอาดเปน

ประจำ 

-  ระบบไฟฟา   :   โครงการมีระบบไฟฟาอยู 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟาปกติ และระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

ติดตั้งอยูบริเวณชั้น 2 โดยระบบไฟฟาปกติรับไฟฟาจากไฟฟานครหลวงขนาด 24 

KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จำนวน 1 ชุด สวน

ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการจมีเครื่องกำเนิดไฟฟาฉุกเฉินขนาด 275 KVA จำนวน 

1 ชุด และมีการบำรุงรักษาอยูเปนประจำ 
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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 29 ชั้น และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ ความสูง 108.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 80 ห้อง ทั้งนี้ โครงการจะปลูกสร้างบนที่ดินขนาดพื้นที่  0-3-85.3 ไร่ 
หรือ 1,541.20 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ผู้พัฒนาโครงการ โดยโครงการ
ได้ร ับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม ที่               
ทส 1010.5/5581 ลงวันที่ 24 เมษายน 2563 (ดังภาพผนวก ก) กำหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่
เก่ียวข้องทุก 6 เดือน 
 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์ (ปัจจุบัน บริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ได้โอนอาคาร
ให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ภาคผนวก ข-1) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้ 
บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลและห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ขึ้นทะเบียนต่อกรม
โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 เป็นผู้ดำเนินการตรวจสอบการดำเนินงานดังกล่าว 
และจัดทำรายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2569 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) 
1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ : เลขที ่ 11 ซอยต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร    

(ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ  ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับ โรงเรียนอนุบาลนานาชาติมัลเบอร์รี่เฮ้าส์  ถัดไปเป็นอาคารสำนักงาน 

ต้นสนทาวเวอร์ ขนาดความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นที่ตลาดเพลินจิต (ภายในประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ ขนาดความ
สูง 2-4 ชั้น จำนวน 3 อาคาร และบ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น 
จำนวน 1 หลัง และพื้นที่ตลาด) ถัดไปเป็น พื้นที่ก่อสร้างโครงการ 548 
Ploenchit 

ทิศตะวันตก ติดกับ คูระบายน้ำ (คลองสมคิด) ความกว้าง 10.40-10.90 เมตร ถัดไปเป็น 
ถนนซอยต้นสน เขตทางกว้าง 18.20-18.45 เมตร (รวมความกว้างคู
ระบายน้ำ 

ทิศใต ้ ติดกับ อาคารโรงแรม บลิสตัน สุวรรณ พาร์ค วิว ขนาดความสูง 20 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็น บ้านพักอาศัยเอกอัครราชทูตสหรัฐอเมริกา 

1.2.3 เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์ (ภาคผนวก ข-1) 
 สถานที่ตดิต่อ  : เลขที่ 11 ซอยต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
 โทรศัพท์  : 02-145-8088 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย : บริษัท ไท-ไท วิศวกร จำกัด 
1.2.5 ได้รับความเห็นชอบ : ที่ ทส 1010.5/5581 ลงวันที่ 24 เมษายน 2563 (ภาคผนวก ก) 
1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมือ่ 

 : ฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)  
  เมื่อวันที่ 22 มกราคม พ.ศ. 2569 (ภาคผนวก ข-3) 

1.2.7 ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 
1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั ้งหมด 

(ภาพที่ 1.2-2) (รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง , ใบรับรองการ
ก่อสร้าง ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นที่โครงการ : 0-3-85.3 ไร่ หรือ 1,541.20 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพโครงการปจัจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 29 ชั้น และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ ความ
สูง 108.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 80 ห้อง มีพื้นที่
อาคารรวม 13,700.70 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ ากับ 13,652.20 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
 

ที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 3-7  
 เป็นพื้นที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 18 คัน/ระดับ รวม 5 ระดับมีจำนวนช่องจอดรถ

รวม 90 คัน และบันได 
ที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 2  
 เป็นระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล จำนวน 2 ชุด พื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 

จำนวน 15 คัน และบันได 
ที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 1  
 เป็นระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล จำนวน 2 ชุด  พื้นที่จอดรถอัตโนมัติ 

จำนวน 10 คัน และบันได 
ชั้นที่ 1 เป็นระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล จำนวน 2 ชุด ที่จอดรถรับ -ส่งของ โถง

รับรอง ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องพักมูลฝอย
รวม ห้องน้ำ ทางเดิน บันไดโถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 3 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 
ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง)  
ห้องเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันไดโถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3-20 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 4 ห้อง/ชั้น รวม 18 ชั้น มีห้องชุดพักอาศัย 
จำนวน 72 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ชั้น 
และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้นทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นห้องเครื่อง 1 ประกอบด้วย พื้นที่จัดสวน ห้องเคร่ืองสูบน้ำ ถังพักน้ำสระว่ายน้ำทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 21 ประกอบด้วย สระว่ายน้ำ ส่วนนั่งเล่น ส่วนพักคอย พื้นที่จัดสวนห้องน้ำชาย ห้องน้ำ

หญิง พื้นที่จัดสวน ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 22 ประกอบด้วย ห้องสมุด ห้องโยคะ ห้องออกกำลังกาย ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอย

ประจำชั้น ทางเดิน บันได โถงลฟิต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 23-25 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง/ชั้น รวม 3 ชั้น มี

ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 3 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ระเบียง ทางเดิน บันได 
โถงลิฟต์ และลิฟต ์
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ชั้นที่ 26-27 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex ขนาด 3 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องงานระบบ ทางเดินบันไดโถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 28-29 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex ขนาด 3 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องงานระบบ ทางเดินบันได โถงลิฟต์  และลิฟต์ 

ชั้นห้องเครื่อง 2 เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ พื้นที่จัดสวน ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน 
และบันได 

ชั้นห้องเครื่อง 2 (ถังเก็บน้ำ) เป็นถังเก็บน้ำ 
ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นทีจ่ัดสวน ทางเดิน และบันได 
 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ จำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นที่ 21 มีขนาดพื้นที่สระว่ายน้ำ (ไม่
รวมลานสระ) 134.71 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเชื้อโรคสำหรับน้ำในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) ซึ่งเป็นการเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเชื้อโรค ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพอนามัยของผู้ใช้สระว่ายน้ำ นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง และพื้นที่ชำระล้างตัวไว้ที่
บริเวณชั้นดังกล่าว และจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ และป้ายแสดงกฎปฏิบัติสำหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ำ
ให้เห็นอย่างชัดเจน ติดตั้งไว้ที่บริเวณริมสระว่ายน้ำ รวมทั้งจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำและพื้นที่โดยรอบ 
เพื่อความปลอดภัยในเวลากลางคืน ตลอดจนให้มีการดูแลรักษาและตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้สามารถใช้งาน
ได้ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความ
สูง 29 ชั้น และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 80 ห้อง ซึ่ง
ก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

1.3.2 จำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ในการคำนวณจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคำนวณตามมาตรฐานขั้นต่ำที่
กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ที่กำหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 
ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่
ปรึกษาจะคำนึงถึงจำนวนห้องนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยกำหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 
คน แต่หากพบว่าเมื ่อประเมินแล้ว  มีผ ู ้พ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที ่กำหนดของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้ตามค่าที่กำหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัย
จำนวน 405 คน” โดยรายละเอียดการประเมินจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ แสดงดังตารางที่ 1.3.2-1 
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ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจำนวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ 

อาคาร 
จำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 
จำนวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1-2 ห้องนอน  
- ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน 

75 
5 

5 
6 

375 
30 

รวม 80 - 405 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 80 ห้อง 
ส่งมอบห้องชุดให้ทั้งหมดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยแบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1-2 ห้องนอน 59 ห้อง ห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 3 ห้องนอน 6 ห้อง มีจำนวนผู้พักอาศัยรวมประมาณ 56 คน เจ้าหน้าที่ส่วนกลางรวม 21 คน 
 

1.3.3 พื้นที่สีเขียว 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

สำหรับการจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่งจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 427.71 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ปลูกพื้นที่สีเขียวที่มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นที่ 10.02 ตารางเมตร และ
พื้นที่สีเขียวบนงานระบบ ขนาดพื้นที่ 8.09 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 284.67 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ขนาด
พื้นที่ 238.06 ตารางเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน (นอกทรงพุ่มของไม้ยืนต้น) ขนาดพื้นที่ 46.61 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้
ที่นำมาปลูก ได้แก่ มั่งมี ตะเคียนทอง พี้จั่น พะยูง ปีป หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองต้น พุดตะแคง รางทอง เฟิร์น
บอสตัน ยี่โถ บานไม่รู้โรยฝรั่ง เข็มอินเดีย ย่าหยา ประทัดไต้หวัน ผกากรองเลื้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น โดยมี
ความกว้างและความยาวพื้นที่สีเขียวที่ปลูกน้อยที่สุด 1.0 - 2.37 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 

 

2) ชั้นที่ 21 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 60.92 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ จิกน้ำ 
กระทิง หนวดปลาหมึกแคระ พุดตะแคง ผีเสื้อ แก้ว พยับหมอก ผกากรองเลื้อย กระดุมทองเลื้อย และหญ้าญี่ปุ่น เป็น
ต้น โดยมีความกว้างและความยาวพื้นที่สีเขียวที่ปลูกน้อยที่สุด 1.0 - 6.16 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
 

3) ชั้นห้องเครื่อง 2 (ถังเก็บน้ำ) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 28.51 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่
นำมาปลูก ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ พุดตะแคง เศรษฐีเรือนใน ย่าหยา และกระดุมทองเลื้อย เป็นต้น โดยมีความ
กว้างและความยาวพื้นที่สีเขียวที่ปลูกน้อยที่สุด 1.0 - 3.65 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
 

4) ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 53.61 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ 
หนวดปลาหมึกแคระ เทียนทอง เศรษฐีเรือนใน พลูด่าง และกระดุมทองเลื้อย เป็นต้น โดยมีความกว้างและความยาว
พื้นที่สีเขียวที่ปลูกน้อยที่สุด 2.7 - 3.15 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
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การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 4 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 1, ชั้นที่ 22, ชั้นถังเก็บน้ำ และชั้นดาดฟ้า ซึ่ง
บริเวณดังกล่าวมีการปลูกต้นไม้ และมีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง แสดงดังภาพที่ 1.3.3-1 
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ชั้นที่ 1 
ภาพที่ 1..3-1 พื้นที่สีเขียวโครงการ 
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ชั้นที่ 22 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 
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ชั้นถังเก็บนำ้ และดาดฟา้ 

ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 
 

1.3.4 ระบบน้ำใช ้
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) แหล่งน้ำใช้ 
 

โครงการจะใช้น้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อ
ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน้ำชั้น
ห้องเคร่ือง 2 แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ  ของอาคารโดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ำ ดังนี้ 
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(1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน ตั้งอยู่บริเวณทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ จำนวน 3 ถัง รายละเอียดดังนี้ 
 

ก) ถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค - บริโภค จำนวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 63 ลูกบาศก์
เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 126 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง  1 เครื่อง และ
สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบเครื่องละ 0.58 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถงั
เก็บน้ำชั้นห้องเคร่ือง 2 ต่อไป 

 

ข) ถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง จำนวน 1 ถัง ความจุ 102.38 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pimp) ชนิดขับเคลื่อนด้วยเครื ่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 1.89 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 170.28 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey 
Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 220 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 
 

(2) ถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง 2 จำนวน 1 ถัง มีความจุ 18.26 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสำรอง 1 เครื่อง) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 35 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ำลงมายังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร 
 

2) ปริมาณน้ำใช้ 
 

การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากจำนวนผู้พักอาศัย
พนักงาน และพื้นที่เพื่อทำกิจกรรมต่างๆ  ภายในโครงการ ซึ่งจากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีความต้องการใช้
น้ำรวมประมาณ 87 ลูกบาศก์เมตร/วัน"   

 

ปริมาณการใชน้้ำสงูสุด    =  8.7  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 

ปริมาณนำ้ใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  2.25 x 8.7 
 

ปริมาณนำ้ใช้ในชั่วโมงสูงสุด  =  19.58  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
     ≈  20  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

 

3) การสำรองน้ำใช้ 
 

โครงการจะจัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้น
ห้องเคร่ือง 2 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) การสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 

ความต้องการน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค    = 87 ลบ.ม./วัน 
 

สำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค     = 1  วัน 
 

ดังนั้น ความต้องการน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค   = 87 x 1 
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 = 87  ลูกบาศก์เมตร 
 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง สำรองน้ำอุปโภค – บริโภครวม  = 126  ลบ.ม. 
 

ถังเก็บน้ำชั้นห้องเคร่ือง 2 จำนวน 1 ถัง สำรองน้ำอุปโภค – บริโภครวม 
         = 18.26 ลบ.ม. 
 

รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค    = 126+18.26  
 

        = 144.26 ลบ.ม. 
 

        > 87  ลบ.ม. (OK.) 
 

(2) การสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 
 

ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง     = 1.89  ลบ.ม./นาที 
 

ระยะเวลาการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง    = 30  นาที 
 

ดังนั้น ปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง    = 1.89 x 30 
 

        = 56.7  ลบ.ม. 
 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง    = 102.38 ลบ.ม. 
 

        > 56.7  ลบ.ม. (OK.) 
 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ำทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค -
บริโภค และสำรองเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะต่อท่อประปาจากการ
ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อนำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และจะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลง
มายังส่วนต่างๆ  ของอาคาร มีถังเก็บน้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ชั้นใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 126 
ลูกบาศก์เมตร และถังชั้น 29 จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 18.26 ลูกบาศก์เมตร ส่วนถังสำรองเพื่อการดับเพลิง ชั้นใต้ดิน 
จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 102.38 ลูกบาศก์เมตร แสดงดังภาพที่ 1.3.4-1 
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มิเตอรน์้ำประปา 

  
ปั๊มน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นใต้ดิน ปั๊มน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นดาดฟ้า 

  
ถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นใต้ดนิ 

  
ถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบน้ำใช ้
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ปั๊ม และถังเก็บนำ้สำรองดับเพลงิชั้นใต้ดนิ 

ภาพที่ 1.3.4-1 (ต่อ) ระบบนำ้ใช้ 
 

1.3.5 การบำบัดน้ำเสีย 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณน้ำเสีย 
 

น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ  
และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย ซึ่งปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 (ไม่รวมน้ำเติมสระ
ว่ายน้ำ และน้ำจากการรดน้ำต้นไม้) ซึ่งจากการประเมินพบว่า "โครงการมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 68 ลูกบาศก์
เมตร/วัน" 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 
 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศใต้ของ
โครงการ ซึ่งเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ-หมุนเวียนตะกอนกลับ (Activated Sludge) ออกแบบให้รองรับ
น้ำเสียได้ปริมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งรองรับน้ำเสียจากโครงการประมาณ 68 ลูกบาศก์ เมตร ได้อย่างเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ  ของระบบบำบัดน้ำเสีย มีดังนี้  

 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 9.10 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่
รองรับน้ำเสียจากการประกอบอาหาร 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ข้อมูลจากผู้ออกแบบงานระบบ) เพื่อดักไขมันออกจาก
น้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่บ่อเกรอะต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมันของสำนักงานเขตปทุมวันมาสูบไป
กำจัดต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 40.16 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำ
เสียที่เกิดขึ้นทั้งหมด เพื่อแยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสีย จากนั้นน้ำเสียจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพต่อไป 
 

(3) บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 15.63 ลูกบาศก์เมตร ทำ
หน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่เข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ 
Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบำบัดน้ำเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และทำหน้าที่ปรับ
สภาพน้ำเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ภายในบ่อติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector 
จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ ายอากาศ 0.4 ลูกบาศก์เมตร/
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นาที ที่ TDH  3 เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำ จำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เครื่องและสำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเครื่อง
มีอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH  10 เมตร เพื่อสูบน้ำเสียไปยังบ่อเติมอากาศต่อไป 
 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 23.89 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำ
เสียจากบ่อปรับสภาพ ทำหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลนิทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรียนอกจากนั้น
ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และ
บางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้ำเสียและทำให้แบคทีเรียเจริญ
ได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ำได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลาย
สมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีก
จำนวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทำให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ  ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย จับตัวกัน
เป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น 
Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 เครื่อง แต่ละ
เครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 0.63 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 3 เมตร จากนั้นน้ำเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้
สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 9.51 ลูกบาศก์เมตร มี
พื้นที่ผิวตกตะกอน 12.3 ตารางเมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อให้น้ำใสโดย
ตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงสู่กันบ่อ โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH  6.5 เมตร โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบไปยังบ่อเติมอากาศ และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน สำหรับ
น้ำใสจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บน้ำใสต่อไป 
 

(6) บ่อเก ็บตะกอนส ่วนเก ิน (Excess Sludge Tank) จำนวน 1 บ ่อ ความจ ุ  20.13     
ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกิน ซึ่งโครงการจะประสานให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเซีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบน้ำเสียไปกำจัดต่อไป 
 

(7) บ่อเก็บน้ำใส (Effluent Tank) จำนวน 1 บ่อ ความจุ 22.05 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่
รองรับน้ำใสจากบ่อตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องและสำรอง     
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังบ่อตรวจคุณภาพน้ำ
พร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยต้นสนด้านหน้าโครงการจากนั้นจะไหลเข้าสู่โรง
ควบคุมคุณภาพน้ำดนิแดงต่อไป 
 

3) การกำจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
 

(1) การกำจัดก๊าซมีเทน 
 

บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ  ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย จากการศึกษาพบว่า 
ก๊าซทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์แอมโมเนียและมีเทน ซึ่ง
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ก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน้ำที่สัมผัส
อากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสีย ดังนี้  

 

ก) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 
 

ความจำเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่นๆ  และ
ต่อระบบบำบัดน้ำเสีย เช่น Aerated Lagoon  ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ำ  (ความเค็ม  
สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน้ำ การมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
 

ข) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
 

เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟด์และซัลเฟต
เป็นกา๊ซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไขเ่น่า ทำให้เกิดสีดำในน้ำเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น Fes  ส่วน
สารระเหยอื่นๆ  ที่มีความสำคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้
อากาศและทำให้เกิดกลิ่นในน้ำเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 

 

ค) มีเทน (Methane) 
 

เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่
มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 

 

ทั้งนี้ ก๊าซมีเทนในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นภายในบ่อบำบัดที่ไม่มีการเติมอากาศ (ได้แก่ 
บ่อดักไขมัน และบ่อเกรอะ) ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊ าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 6.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อดักไขมัน และบ่อเกรอะ มาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ต่อลงดิน
บริเวณพื้นที่สีเขียว โดยโครงการจัดให้มีบ่อดินไว้บริเวณด้านทิศใต้ จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร ความลึก 
0.60 เมตร ปริมาตรบ่อ 1.8 ลูกบาศก์เมตร 
 

(2) การกำจัด Aerosol 
 

เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศไดเ้ป็นเวลานานๆ  
ซึ่งละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเครื่องเติมอากาศบริเวณผิวน้ำ ที่มีการตี
น้ำที่ระดับผิวน้ำด้านบนเพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็กๆ  ขึ้นมาสัมผัสกับอากาศเพื่อรับออกซิเจน ซึ่งทำให้โอกาสที่จะเกิด
การฟุ้งกระจายของละอองลอย (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดขึน้ได้มาก 

 

ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ที่
มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โดยโครงการจะบำบัด Aerosol จากบ่อเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสีย (ได้แก่ บ่อปรับ
สภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน) ปริมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณพื้นที่สีเขียวโดยใช้บ่อดินบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อมีพื้นที่
ขนาด 1 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร ปริมาตรบ่อ 0.6 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อป้องกัน
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น้ำท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ-หมุนเวียนตะกอนกลับ (Activated Sludge) 
จำนวน 1 ชุด โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 70 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน, บ่อเกรอะ, บ่อปรับ
สมดุล, บ่อเติมอากาศ, บ่อตกตะกอนน้ำใส, บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อพักน้ำใส-สูบออก มีน้ำเสียเข้าระบบบำบัด
น้ำเสีย เฉลี่ยรวม 13 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ระบบบำบัดน้ำเสียตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ทางทิศใต้ของโครงการ แสดงดัง
ภาพที่ 1.3.5-1 

 

  
บ่อดักไขมัน และถังแยกกากตะกอนหนัก-เบา บ่อปรับสมดลุ 

  
บ่อเติมอากาศ เครื่องเติมอากาศ 

  
บ่อพักน้ำใส มิเตอร์ไฟน้ำเสีย 

ภาพที่ 1.3.5-1 ระบบบำบัดน้ำเสียโครงการ 
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ตู้ควบคุมน้ำเสยี 

 
บ่อดินบำบัดมีเทน และ Aerosol 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ต่อ) ระบบบำบัดนำ้เสียโครงการ 
 

1.3.6 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ระบบระบายน้ำของโครงการ มรีายละเอียดดังนี ้
 

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลงัคาอาคาร 
 

ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ชนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รับน้ำฝนจาก
ชั้นหลังคาของอาคารโครงการ และหัวรับน้ำฝน (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 มิลลิเมตร ทำหน้าที่รับน้ำฝนจาก
ห้องพักอาศัยแล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ำรอบๆ  อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป 

 

2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้
 

(1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ  เข้าสู่บ่อ
เกรอะภายในระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
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(2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำของอาคารเข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บำบัดน้ำเสียต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen  Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย
น้ำเสียจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 และ 100 มิลลิเมตร ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพักเข้าสู่บ่อดกัไขมันภายในระบบบำบัดน้ำเสียต่อไป 
 

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร  
 

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ำฝนและนำ้เสีย มีรายละเอียดดังนี ้
 

(1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 มิลลิเมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ำ ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่
โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ 
มีความจุ 35 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ  เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ
มั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน้ำสามารถรองรับปริมาณน้ำหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการจะจำกัด
อัตราการระบายน้ำก่อนระบายออกนอกโครงการโดยวิธีจำกัดขนาดท่อระบายน้ำ ซึ่งโครงการจะใช้ท่อระบายน้ำ 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.2 เมตร มีอัตราการระบายน้ำ 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อให้น้ำฝนไหลออกสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนซอยต้นสนบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

 

ทั้งนี้ ในกรณีที่มีน้ำฝนที่ต้องระบายออกจากโครงการในอัตราสูงกว่ าอัตราการควบคุมของท่อ
ระบายน้ำ โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) มีอัตราการสูบ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยต้นสน
บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป โดยมีรายละเอียดค่าระดับท้องท่อระบายน้ำภายในโครงการ ดังนี้ 

 

- แนวท่อที่ 1 เริ่มที่บ่อพักน้ำบ่อที่ MH-4-01 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่ - 0.60 
เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยต้นสน) ไปสิ้นสุดที่บ่อพักน้ำบ่อที่ MH-4-12 ซึ่งมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ 
- 0.937 เมตร และจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ซึ่งมีค่าระดับท้องท่ออยู่ที่ - 0.956 เมตร 

 

- แนวท่อที่ 2 เริ่มที่บ่อพักน้ำบ่อที่ MH-8-01 มีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้นอยู่ที่  - 0.60 
เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.55 เมตร ที่ถนนภายในโครงการ) ไปเชื่อมต่อที่บ่อพักน้ำบ่อที่ MH-A-12 ซึ่งมีค่าระดับท้อง
ท่ออยู่ที่ - 0.937 เมตร 

 

สำหรับการระบายน้ำฝนจากชั้นใต้ดิน โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
100 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพื่อรวบรวมน้ำฝนเข้าบ่อสูบ จำนวน 2 บ่อ ที่ชั้นใต้ดิน แต่ละบ่อมีความกว้าง 
1.50 เมตร ความยาว 1.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ 2.25 ลูกบาศก์ เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะ
ติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบเครื่องละ 10 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง ที่ TDH 20 เมตร เพื่อสูบน้ำจากชั้นใต้ดิน ออกสู่ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารต่อไป 
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(2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจสภาพน้ำ ก่อนระบายออกสู่
ทอ่ระบายน้ำริมถนนซอยต้นสน ก่อนระบายเข้าสู่โรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

 

4) ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการ 
 

โครงการตั้งอยู่ถนนต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลสำนักการ
ระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร เรื่องจุดอ่อนน้ำท่วมของพื้นที่เขตปทุมวัน พบว่ามี 2 จุด ได้แก่ บริเวณชุมชนร้านค้า
อะไหล่เซียงกง และถนนพระรามที่ 1 บริเวณสยามสแควร์-สนามกีฬา เนื่องจากระบายน้ำไม่ทันกรณีฝนตกมากแต่จะ
ไม่ได้ท่วมขัง เมื่อฝนหยุดตกก็สามารถระบายน้ำออกได้หมดภายใน 15-30 นาที 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบระบายน้ำ 3 ประเภท คือ ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร, ระบบระบาย
น้ำฝนภายในอาคาร และระบบระบายน้ำฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบต่างๆ  ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ แสดงดัง
ภาพที่ 1.3.6-1 
 

  
ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร 

  
ระบบระบายน้ำภายในอาคาร 

ภาพที่ 1.3.6-1 ระบบระบายนำ้ของโครงการ 
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ตู้ควบคุม และบ่อสูบน้ำฝนชัน้ใต้ดินจุดที่ 1 

  
ตู้ควบคุม และบ่อสูบน้ำฝนชัน้ใต้ดินจุดที่ 2 

  
รางระบายนำ้ฝน 

  
ตู้ควบคุม และบ่อหน่วงนำ้ฝน 

การระบายน้ำภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 1.3.6-1 (ต่อ) ระบบระบายน้ำของโครงการ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-23 

1.3.7 การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ปริมาณมูลฝอย 
 

โครงการเป็นอาคารอาคารชุดพักอาศัย โดยอัตราการผลิตมูลฝอยตามข้อกำหนดของสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม มีอัตราการผลิตมูลฝอย    
1 กิโลกรัมคน/วัน ดังนั้น มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่  เศษอาหาร 
มูลฝอยแห้ง ได้แก่  เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย
รวมทั้งสิ้นประมาณ 420 กิโลกรัม/วัน หรือ 2.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน" 

 

ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 420 กิโลกรัม/วัน สามารถจำแนกออกเป็น 4 ประเภท 
 

(1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 71.4 กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

(2) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีปริมาณ 210 กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 50 ของปริมาณ
มูลฝอยทั้งหมด) 
 

(3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถนำไปขายได้ มีปริมาณ 126 กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 
30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

(4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 12.6 กิโลกรัม/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 

2) การจัดการมูลฝอย 
 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นตั้งแต่ชั ้นที่ 2 - 29 ขนาดพื้นที่ 1.45 ตารางเมตร     
ซึ ่งเป็นชั้นพักอาศัย โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง      
(ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถังเพียงพอใน
การรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท โดยภายในถังมูลฝอยจะรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีกชั้นหนึ่ง 
 

สำหรับภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกำลังกาย ห้องโยคะ ห้องสมุด และ
พื้นที่ส่วนกลางต่างๆ โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยย่อย
สลายได้ ถังมูลฝอยอันตราย และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ด้านทิศเหนือใกล้
กับทางวิ่งรถยนต์ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพัก
มูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดงันี้ 

 

(1) ห้องพักมูลฝอยทั ่วไป มีขนาดพื ้นที ่ 1.21 ตารางเมตร ความจุ 1.45 ลูกบาศก์เมตร         
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปของโครงการปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 
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(2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 5.15 ตารางเมตร ความจุ 6.18 ลูกบาศก์เมตร      
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการปริมาณ 0.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 

(3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 1.19 ตารางเมตร ความจุ 1.43 ลูกบาศก์เมตร     
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายของโครงการปริมาณ 0.09 ลูกบาศก์ เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 

(4) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นที่ 2.49 ตารางเมตร ความจุ 2.49 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ของโครงการปริมาณ 0.70 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 
 

นอกจากนี้ โครงการจะนำอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ โดยการติดตั้งพัดลมดูด
อากาศ จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการดูดอากาศ 0.086 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย
ได้ ไปยังบ่อกำจัดก๊าซมีเทน โดยบ่อดินดังกล่าวตั้งอยู่ด้านทิศเหนือ มีขนาดพื้นที่ 2 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร   
ซึ่งจะช่วยทำให้ลดปัญหาทางกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ และเพิ่มออกซิเจนให้กับบ่อดิน ทำให้บ่อดินทำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากข้ึน โดยมีระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อดิน 116 วินาที 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

ชั้นพักอาศัย มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น จำนวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง
ของแต่ละชั้น ภายในความจุถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง พร้อมทั้งรองด้วยถุงดำอีกชั้นหนึ่ง โดยจะจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ทำการเก็บรวบรวมเป็นประจำทุกวัน ซึ่งมูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ทางทิศเหนือโครงการ ซึ่งมีห้องทั้งหมด 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป, ห้องพักมูลฝอยเปียก, 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ทางสำนักงานเขตปทุมวันจะเข้ามาเก็บทุกวัน จัดเก็บช่วงเวลา 
22.00-01.00น. มีเจ้าหน้าที่ รปภ.เข็นถังขยะไปด้านหน้าโครงการ ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างทำความสะอาด
เป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.7-1 

 

  
ประตูห้องขยะประจำชัน้ ก๊อกน้ำ และถังขยะประจำชั้น 

ภาพที่ 1.3.7-1 ห้องพักมูลฝอย 
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ถังขยะห้องพักขยะประจำชั้น รูระบายนำ้ห้องพักขยะประจำชัน้ 

  
ประตูบานเลื่อนห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะรวม 

  
ห้องพักขยะรวม 

  
ห้องพักขยะเปียก 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 

admin
Rectangle
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ท่อรวบรวมกลิ่นห้องพักขยะเปียก 

  
ระบบปรับอากาศห้องพักขยะเปียก รูระบายนำ้ห้องพักขยะเปียก 

  
ก๊อกน้ำห้องพักขยะรวม ป้ายรณรงค์แยกขยะ 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 
 

1.3.8 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบกระจาย
สัญญาณ และสายสัญญาณโดยระบบดังกล่าว ได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอล 

 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบด้วย จานดาวเทียม ระบบ
กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ และโครงการมีการบำรุงรักษาอยู่เป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.8-1 
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ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบโทรทัศนว์งจรรวม 

 

1.3.9 ระบบไฟฟ้า 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,763 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ
ไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบ
ไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จำนวน 1 
ชดุ แปลงไฟ ขนาด 24 KV  เป็น 416/240 V  เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ  ในภาวะปกติ 

 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถ
สำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
 

โครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ติดตั้งอยู่บริเวณชั้น 
2 โดยระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 
KVA จำนวน 1 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 275 KVA จำนวน 1 ชุด และมี
การบำรุงรักษาอยู่เป็นประจำ แสดงดังภาพที่ 1.3.9-1 
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ป้ายระวงัไฟฟา้แรงสูง RMU 

  
MDB ไฟฉุกเฉิน 

  
ระบบระบายอากาศ Smoke Detector 

ระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ช่องระหว่างเคร่ืองกำเนิดไฟฟา้สำรองกับผนังกันเสียง 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบไฟฟ้า 
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Smoke Detector พัดลมระบายอากาศ 

  
ไฟสำรองฉุกเฉิน ปล่องระบายควัน 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (ต่อ) 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 
 

1.3.10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี ้
 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี ้
 

(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด 
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 170.28 เมตร 
ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จำนวน1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.17 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 220 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ 

อนึ่ง รายการคำนวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออันเนื่องมาจากความเสียดทาน (Fiction  
Loss) ความสูง (Static Head) รวมถึงแรงดันที่ปลายท่อจะมีแรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากับ 154.80 
เมตร ดังนั้น แรงดันเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (Total Dynamic Head) เท่ากับ 170.28 เมตร จึง
เพียงพอที่จะสูบน้ำดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
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(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน จำนวน 1 ท่อ ขนาด 150 มิลลิเมตร เพื่อรับน้ำ
ดับเพลิงจากรถดับเพลิง และน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดิน 

 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จำนวน 2 ชุด 
โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการใกล้กับทางเดินรถภายในโครงการ 

 

ก) หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน จำนวน 1 หัว จะทำ
หน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำเพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

 

ข) หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าระบบท่อยืน จำนวน 1 หัว ทำหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิง
ไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

 

โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)
ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด บริเวณทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อ
รับน้ำดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ เพื่อส่งน้ำไปยังถังเก็บน้ำใต้ดินต่อไป 

 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
 

ก) สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 

ข) หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
 

ค) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 
 

โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้
ภายในอาคาร โดยติดตั้งไว้ภายในที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 1 - 7 จำนวน 2 จุด/ระดับ ซึ่งแต่ละตู้มีระยะห่างกัน
มากที่สุดประมาณ 32 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) และภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง ชั้นที่ 1 - 29 จำนวน 1 จุด/ชั้น 

 

(5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
 

โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้
ภายในบริเวณห้องงานระบบ และห้องเคร่ือง 

 

(6) ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดเคมีแห้ง 
 

โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ โดยติดตั้งบริเวณ
เดียวกับถังดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
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(7) ระบบหัวกระจายน้ำดบัเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
 

โครงการจะจัดให้มีระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา สามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ทำงาน ฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารบริเวณที่จอดรถ
อัตโนมัติใต้ดิน โถงรับรอง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ส่วนนั่งเล่น ห้องสมุด ห้องโยคะ 
ห้องออกกำลังกาย โถงลิฟต์ ที่จอดรถรับ-ส่งของ และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

 

(8) ลิฟต์ดับเพลิง 
 

โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ขนาดพื้นที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 6.25-6.46 
ตารางเมตร สามารถขึ้น-ลงได้จากชั้นที่ 1 - 29 ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - 
ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันทั่วโครงการ บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน ช่องรับรถอัตโนมัติ โถง
รับรอง โถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องงานระบบ ห้องเครื่องสูบน้ำ  ห้องสมุด ห้องออก
กำลังกาย ห้องโยคะ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ที่จอดรถรับ-ส่งของ ห้องพักมูลฝอยรวม โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจับความร้อนไว้บริเวณ ส่วนนั่งเล่น ห้องน้ำ
ชาย ห้องน้ำหญิง เป็นต้น 
 

(4) เครื่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker With Strobe) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือน
ภัยโดยจะติดตั้งเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดงึบริเวณโถงบันได โถงลิฟต์ และทางเดิน เป็นต้น 
 

(5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย 
โดยจะติดตั้งเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 

 

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์
ดับเพลิง 
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(7) อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซ (Gas NGV/LPG Detector) ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติใต้
ดิน 7 ระดับ เพื่อตัวจับแก๊สที่เกิดขึ้นจากรถยนต์ภายในที่จอดรถชั้นดังกล่าว 
 

3) การสำรองน้ำดับเพลิง 
 

โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดินโดย
สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อกำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 ถังเก็บน้ำชัน้ใต้ดินสำรองนำ้เพื่อดับเพลิง จำนวน 1 ถัง มีปริมาณ 
 

     = 102.38 ลูกบาศก์เมตร 
 

เครื่องสูบน้ำดบัเพลิงขนาด   = 1.89   ลูกบาศก์เมตร/นาท ี
 

สามารถสำรองน้ำดบัเพลิงได้นาน  = 102.38 / 1.89  
   

      ≈ 54.17  นาที  
 

      > 30  นาท ี
 

4) ทางหนีไฟ 
 

โครงการได้ออกแบบให้มีบันไดหนีไฟ จำนวน 4 บันได ได้แก่ บันได ST01 บันได ST02 บันได 
ST03  และบันได ST04 โดยกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ พนักงานดับเพลิงจะให้ผู้พักอาศัยภายในอาคารหนีไฟ โดยใช้
บันไดหนีไฟเพื่อมายังชั้นลา่ง และออกสู่ภายนอกอาคาร ดังนั้น เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST03 
และบันได ST04 จากชั้นที่ 29 ลงมายังชั้นห้องเคร่ือง 1 จากนั้นจะเดินจากบันได ST03  และบันได ST04 มายังบันได 
ST01 และบันได ST02 เพื่อหนีไฟจากชั้นห้องเครื่อง 1 ลงสู่ชั้นล่าง และออกสู่ภายนอกอาคารไปยังจุดรวมพลต่อไป 
สำหรับทางเดินระหว่างบันได ST03 และบันได ST04 มายังบันได ST01 และบันได ST02 ผู้ออกแบบได้ออกแบบให้
เป็นผนังกันไฟ โดยมีรายละเอียดบันไดหนีไฟทั้ง 4 แห่ง ดังนี้ 

 

(1) บันได ST01  และ ST02 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ออกแบบเป็นลักษณะกรรไกรเป็น
บันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นห้องเคร่ือง 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 

(2) บันได ST03 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่เชื่อมกับบันได ST01 และ ST02 ที่
ชั้นห้องเครื่อง 1 โดยสามารถขึ้นและลงจากชั้นห้องเครื่อง 1 เพื่อขึ้นไปยังชั้นห้องเครื่อง 2 และเข้าถึงพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศ ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวธิีทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 
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(3) บันได ST04 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่เชื่อมกับบันได ST01 และ ST02 ที่ชั้นห้องเคร่ือง 1 
โดยสามารถขึ้นและลงจากชัน้ห้องเคร่ือง 1 เพื่อขึ้นไปยังชั้นห้องเคร่ือง 2 และเข้าถึงพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตัวบันไดทำ
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.20 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีบันได ST06 ซึ่งเป็นบันไดสำหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิง จากชั้นที่ 1 ลง
สู่ชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับที่ 1 – 7 

 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีใฟ ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 1.00 เมตร 
ความสูง 2.11 เมตร โดยประตูหนีไฟของทุกชั้นจะออกแบบประตูแบบผลักออกที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารทุก
ชั้นยกเวันชั้นที่ 1 ได้ (Re-Enty) ซึ่งโครงการกำหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่
โครงการกำหนดไว้ รวมทั้งจัดทำป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้ง
ป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ  
ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคำว่า  "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" 
ตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะ
ปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ  ชั้นของอาคาร 

 

5) การกำหนดจุดรวมพล 
 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด
ตรวจเช็คจำนวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยคันหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้น 2 จุด ขนาดพื้นที่รวม 
107.53 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร โดยสามารถรองรับจำนวนคนได้ จำนวน 
429 คน ดังนั้น จึงสามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ จำนวน  420 คนได้ทั้งหมด โดยมี
รายละเอียดพื้นที่จุดรวมพลดังนี้ 

 

จุดที่ 1 บริเวณทางเข้าออกโครงการ ซึ่งเป็นพื้นที่ปลูกหญ้ามาเลเซีย ขนาดพื้นที่ 22.94 ตาราง
เมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ  0.25  ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 91 คน จึง
เพียงพอต่อผู้พักอาศัยจำนวนรวม 90 คน  แบ่งเป็น 

 

- ผู้พักอาศัยภายในอาคาร ชั้นที่ 2 - 5 จำนวน 75 คน 
 

- พนักงานโครงการ จำนวน 15 คน 
 

จุดที่ 2 บริเวณทางเข้าออกโครงการ ซึ่งเป็นพื้นที่ปลูกหญ้ามาเลเซีย ขนาดพื้นที่ 84.59 ตาราง
เมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 338 คน จึง
เพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในอาคารชั้นที่ 6 - 29 จำนวนรวม 330 คน 

 

อนึ่ง จุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง
สามารถเดินรถไปรอบๆ   อาคารโครงการได้ เนื่องจากมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร และในการตรวจเช็ค
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จำนวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้น เพื่อช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องดำเนินการในเวลาที่รวดเร็วแล้วจึง
เคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมพลเบื้องต้นออกสู่ถนนซอยต้นสน ซึ่งการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่
ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนัก อันจะก่อให้เกิดความ
วุ ่นวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามา
อำนวยการในพื้นที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้นำในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวมพลเบื้องต้นไปยังภายนอก
โครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียงเพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและ
ไม่กีดขวางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอำนวยการพื้นที่โครงการ 

 

ทั้งนี้ จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคต
เมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบ่อนไก่ ในการกำหนดจุดรวมพลที่
เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง บริเวณชั้นห้องเครื่อง 2 มีความกว้าง 
10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บนัได ST03 และ ST04 ที่ต่อเนื่องจากบันได ST01 
และ ST02 ในชั้นห้องเคร่ือง 1 ขึ้นไปยังชั้นห้องเคร่ือง 2 และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 
 

การดำเนินการในปัจจบุัน 
 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย 
เครื่องสูบน้ำดับเพลิง, ระบบท่อยืน, หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์, ระบบ
หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ, ลิฟต์ดับเพลิง ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม, เครื่องตรวจจับควัน, 
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง, กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย, โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้, อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซ การสำรอง
น้ำดับเพลิง, ทางหนีไฟ, แผนการอพยพหนีไฟ, จุดรวมคน และพื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบ
ดังกล่าวโครงการออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน และปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ แสดง
ดังภาพที่ 1.3.10-1 
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เครื่องสูบน้ำดบัเพลิง หัวรับน้ำดบัเพลิงชัน้ลา่ง 

  
ท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

  
ป้ายแนะนำอุปกรณ์ ลิฟต์ดับเพลงิ 

  
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง 

ระบบป้องกันเพลิงไหม ้

ภาพที่ 1.3.10-1 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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กร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

  
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้

  
อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซ เครื่องตรวจจับควัน 

  
แผงควบคุม หัวรับน้ำดบัเพลิงชัน้ดาดฟ้า 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย 
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น้ำสำรองดับเพลิง 

  
เส้นทางหนีไฟ 

  
จุดรวมคน A 

  

จุดรวมคน B 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย 
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พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
ST1 

  
ST2 

  
ST3 

ทางหนีไฟ 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย 
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ST4 

  
ST6 

  
ป้ายทางหนไีฟ ประตู Re-Entry 

ทางหนีไฟ (ต่อ) 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) ระบบปอ้งกันและเตือนอัคคีภัย 
 

1.3.11 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 620.75 ตัน 

 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย
วิธีกล รายละเอียดดังนี ้
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(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง และบันได โดยจะจัด
ให้มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพื่อทำการ
หมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่กำหนด ทั้งบริเวณที่มีพื้นที่ปรับอากาศ และพื้นที่ที่ไม่มีการปรับ
อากาศ ทั้งนี้ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ  ของอาคารโครงการ เช่น โถงรับรอง ที่จอดรถอัตโนมัตใิต้
ดิน ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตราย ห้องเก็บของ ห้องงานระบบ 
ห้องน้ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองสูบน้ำ โถงทางเดิน เป็นต้น 
 

การดำเนินการในปัจจบุัน 
 

ระบบปรับอากาศของโครงการ เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพัก ส่วนระบบ
ระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยระบบจอดรถอัตโนมัติเป็นแบบพัดลมระบายอากาศ และชั้นบันไดหนีไฟ มีทั้งแบบวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ซึ่ง
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และมีการตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอแสดงดังภาพที่ 1.3.10-1 

 

  
ระบบปรับอากาศ 

  
ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาติ 

ภาพที่ 1.3.11-1 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
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ระบายอากาศชั้นที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ระบบอากาศห้องเคร่ือง 

ระบบระบายอากาศวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.11-1 (ต่อ) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1.3.12 การจราจร 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
 

สำหรับเส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก
โดยโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยต้นสนด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยต้นสน
โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวโดยมี
ลูกศรบอกทิศทางอย่างชัดเจน และภายในโครงการจะจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์บนพื้นทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้าย
ทางออก ป้ายแนะนำการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อให้การเดินรถภายในโครงการมีความคล่องตัวและปลอดภัย 

 

สำหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้รวมทั้งสิ้น 115 คัน ซึ่งเป็นที่จอดรถอัตโนมัติชั้นใต้
ดิน 7 ระดับ นอกจากนี้ จัดให้มีที่จอดรถรับ-ส่งของ จำนวน 1 คัน 
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การดำเนินการในปัจจบุัน 
 

ทางเข้า-ออกโครงการมี 1 จุดเป็นช่องทางเข้าและทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง กว้าง 6 เมตร 
เชื่อมต่อกับซอยต้นสน ทางโครงการมีการเดินรถทางเดียว สำหรับพื้นที่จอดรถของโครงการ เป็นระบบจอดรถ
อัตโนมัติ มีจำนวนที่จอดรถทั้งหมด 115 คัน และมีที่จอดรถรับส่งของ จำนวน 1 คัน แสดงดังภาพที่ 1.3.12-1 
 

  
ทางเข้า-ออกโครงการ เจ้าหน้าทีบ่ริการขับรถเข้าที่จอดรถ 

  
เจ้าหน้าที่ดูแลระบบจอดรถอัตโนมัติ ทางเข้า-ออกที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ขั้นตอนการจอดรถ ระบบการนำรถออกจากที่จอดอัตโนมัติ 

ภาพที่ 1.3.12-1 การจราจรในโครงการ 
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ตัวนำรถเข้าจอด 

  
ที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ระบบระบายอากาศที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ระบบดบัเพลิงอัตโนมัต ิ เครื่องตรวจจับแก๊ส 

ภาพที่ 1.3.12-1 (ต่อ) การจราจรในโครงการ 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน 
เรสซิเดนซ์) ได้กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง 
ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 
ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 

 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ช่วงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี 

     

 

     

 

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน มกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย คุณภาพอากาศ, เสียง, น้ำใช้, สระว่ายน้ำ, น้ำเสีย, การระบายน้ำ, มูลฝอย, ระบบ
ไฟฟ้า, การอนุรักษ์พลังงาน, ระบบป้องกันอัคคีภัย, ระบบระบายอากาศ, การจราจร, อาชีวอนามัยและความปลอดภัย
ทัศนียภาพ, การบดบังแสงแดดและทิศทางลม, การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ
ผู้พักอาศัยข้างเคียงและการรับเรื่องร้องเรียน ศึกษาสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของประชาชนกรณีที่มีการ
เปลี่ยนแปลงภายหลังเปิดดำเนินการ ดังตารางที่ 1.4.2-1 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพอากาศ                
1.1 ฝุ่นละออง - ความสะอาด - ถนนภาย ในพ ื ้ น ท่ี

โครงการ 
- ทุกวัน ตลอดเปิด
เวลาเปิดดำเนินการ 

            
              
1.2 มลพิษทางอากาศ - ความสะอาด - ถนนภาย ในพ ื ้ น ท่ี

โครงการ 
- ทุกวัน ตลอดเปิด
เวลาเปิดดำเนินการ 

            
              

 - ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้แต่ละชนิด - พื ้นที ่ส ีเข ียวภายใน
โครงการ 

- ทุกวัน ตลอดเปิด
เวลาเปิดดำเนินการ 

            
              
 - สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม ่ลบ

เลือน 
- ป้ายและสัญลักษณ์
ต ่างๆ  อาท ิ เช ่น ป ้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ ป้าย
จำกัดความเร็ว  เป็นต้น 

- เด ื อนละ  1 ครั้ ง 
ต ล อ ด เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

            
             
              
               
2. เสียง - สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม ่ลบ

เลือน 
- ภายในพื้นที่โครงการ
ป ้ ายและส ัญล ักษณ์
ต ่างๆ  อาท ิ เช ่น ป ้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ ป้าย
จำกัดความเร็ว  เป็นต้น 

- เดือนละ 1 ครั้ง              
              
               
               
               
3. น้ำใช้ - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เส้นท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง             
 - ความสะอาด - ถังเก็บน้ำใช้ - ป ี ละ  2 คร ั ้ ง  ( 6 

เดือน/ครั้ง) 
            

               
 - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น.

และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 
- วาล์วควบคุมการจ่าย
น้ำ 

- ทุกวัน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. สระว่ายน้ำ                
4.1 โครงสร้างสระว่ายน้ำ - สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด - พื้นสระว่ายน้ำ - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง              

 - สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด - อ ุปกรณ ์ไฟฟ ้ าและ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน้ำ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง              
               
               
 - สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง              
4.2 อุบัติเหตุจากการ

จมน้ำ 
- ไม่มีน้ำขัง - ขอบสระและทางเดิน

รอบสระว่ายน้ำ 
- ตลอดเวลาที ่ เปิด
สระว่ายน้ำ 

            
             

 - สภาพด ี ไม่ลบเลือน - ป ้ า ย แ ส ด ง ก ฎ ข้ อ
ปฏิบัติสำหรับผู ้ใช้สระ
ว่ายน้ำ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง              
               
               
 - สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด - อุปกรณ์ประจำสระ 

ว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต
ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง              
               
               
4.3 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ - pH, Residual Chlorine - สระว่ายน้ำ ส่วนลึก 

และส่วนตื ้นบริเวณ 1 
จุด 

- ท ุกว ัน  ว ันละ  2 
ครั้ง 

            
              
               
 - Coliform Bacteria, Escherichia 

coli, Staphylococcus aureus, 
Pseudomonas aeruginosa 

- สระว่ายน้ำ ส่วนลึก 
และส่วนตื ้นบริเวณ 1 
จุด 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง             
              
              
 - สภาพดีไม่ชำรุด - ระบบกรองน ้ำสระ

ว่ายน้ำ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง             

               
 - ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ำ และเศษผง - ความสะอาดของสระ - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง             
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. น้ำเสีย                
5.1 ประสิทธ ิภาพของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย 
               
               

(1) คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
การบำบัด 

- pH, BOD, SS, Settleable Solids, 
TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease, 
Total Coliform Bacteria,  Fecal 
Coliform Bacteria 

- บ่อปรับสภาพสมดุล - เดือนละ 1 ครั้ง             
              

               
               

(2) คุณภาพน้ำทิ้งหลัง
บำบัด 

- pH, BOD, SS, Settleable Solids, 
TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease, 
Total Coliform Bacteria,  Fecal 
Coliform Bacteria 

- บ่อพักน้ำท้ิง - เดือนละ 1 ครั้ง             
              

               
               

(3) คุณภาพน้ำทิ้งก่อน
ระบายออกส ู ่ภายนอก
โครงการ 

- pH, BOD, SS, Settleable Solids, 
TDS, Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease, 
Total Coliform Bacteria,  Fecal 
Coliform Bacteria 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำ
ท้ิง 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
             

              
               
5.2 การทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสีย 
- ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัด
น้ำเสีย (หน่วย) 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ 

- เก็บสถิติและข้อมูล
การทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียทุกวัน
แ ล ะ บ ั น ทึ ก
รายละเอ ียดเก ็บไว้
ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นระยะเวลา 2 ปี
นับต้ังแต่วันท่ีมีการ 

            
            

 - ปร ิมาณน ้ำใช ้ ในท ุกก ิจกรรมของ
แหล่งกำเนิดมลพิษ(ลูกบาศก์เมตร) 

             
              
 - ปริมาณน้ำเสียที่เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ

เสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
             

              
 - การระบายน้ำทิ ้งจากระบบบำบัดน้ำ

เสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5.2 การทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 

- ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัดชีวภาพท่ี
ใช ้(ช่ือ/ปริมาณ) (ลิตรหรือกิโลกรัม) 

ระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 

เก ็บสถิต ิและข้อมูล
น ั ้ น  แ ล ะ จ ั ด ท ำ
รายงานสรุปผลการ
ท ำ ง า นข อ ง ร ะ บบ
บำบัดน้ำเสียในแต่ละ
เ ด ื อ น  แ ล ะ เ ส น อ
ร า ย ง า น ต ่ อ เ จ้ า
พ น ั ก ง า น ท ้ อ ง ถิ่ น
(ผ ู ้ อ ำนวยการ เขต
ปทุมวัน) ภายในวันท่ี
สิบห้าของเดือนถัดไป 

            
            

 - การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ปกต/ิผิดปกต)ิ 

             
              
 - การทำงานของเครื ่องสูบน้ำ (ปกติ/

ผิดปกต)ิ 
             

              
 - การทำงานของเคร ื ่องเต ิมอากาศ  

(ปกต/ิผิดปกต)ิ 
             

              
 - การทำงานของเครื่องกวนผสมน้ำเสีย 

(ปกต/ิผิดปกต)ิ 
             

              
 - การทำงานของเครื่องกวนผสมสารเคมี 

(ปกต/ิผิดปกต)ิ 
             

               
 - เครื่องสูบตะกอน (ปกต/ิผิดปกต)ิ               
 - อื่นๆ  (ระบ)ุ (ปกต/ิผิดปกต)ิ               
 - ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจาก

ระบบบำบ ั ดน ้ ำ เ ส ี ยท ี ่ น ำ ไปกำจั ด 
(ลูกบาศก์เมตร) 

              
               
               
 - ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแก้ไข               
6. การระบายน้ำ - การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 

และท่อระบายน้ำ 
- บ่อหน่วงน้ำ บ่อพัก
น้ำ และท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
              
               
 - สภาพพร้อมใช้งาน - เครื ่องสูบน้ำภายใน

บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 
- 3 เดือน/ครั้ง             

 - อายุการใช้งาน              



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-49 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- - พร้อมตะแกรงดักขยะ
ของโครงการ 

-             
               
7. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกค้าง - พื้นที่โครงการ ได้แก่ 

บริเวณที่ตั ้งถังมูลฝอย
และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- ทุกวัน             
 - ความสะอาด              
               
               
8. ระบบไฟฟ้า - สภาพด ีมองเห็นได้ชัดเจนไม่ลบเลือน - หม้อแปลงไฟฟ้า - ทุกวัน             
  - ป ้ า ย เ ต ื อ น ร ะ วั ง

อันตราย 
             

               
 - มีสภาพโล่ง ไม่มีสิ่งกีดขวาง - บริเวณโดยรอบหม้อ - ทุกวัน             
  แปลงไฟฟ้า              
 - สภาพพร้อมใช้งาน - อุปกรณ์ไฟฟ้า - 3 เดือน/ครั้ง             
 - อายุการใช้งาน               
9. การอนุรักษ์พลังงาน - เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพ - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง

ส่วนกลาง 
- เดือนละ 1 ครั้ง             

 ประหยัดพลังงานที ่ระบุมากับอุปกรณ์
เครื่องใช้ไฟฟ้า 

             
 - ระบบปร ั บอากาศ

ส่วนกลาง 
             

 - อายุการใช้งานของอุปกรณ์ไฟฟ้า              
  - เครื ่องจักร อุปกรณ์

ต่างๆ  เช่น ลิฟต ์เครื่อง
สูบน้ำ เป็นต้น 

             
               
               
 - สภาพด ีมองเห็นได้ชัดเจนไม่ลบเลือน - จ ุดต ิดประกาศและ

ป้ายประชาสัมพันธ์ 
- เดือนละ 1 ครั้ง             

               
                



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-50 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

10. ระบบป้องกันอัคคีภัย - สภาพพร้อมใช้งาน 1) อ ุปกรณ ์ในระบบ
ป้องก ันและสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- 3 เดือน/ครั้ง             
            
            

- มีแบตเตอรี่สำรองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 

2) ระบบจ ่ าย ไฟฟ้ า
สำรอง 

- 3 เดือน/ครั้ง             
            

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ
เลือน 

3) ป ้ า ย แ ล ะ
เครื ่องหมายแสดงการ
ห น ี ไ ฟ  แ ล ะ แ ผ ง ผั ง
เส้นทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง             
            
            

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื ่องดับเพลิงแบบ
มือถือ 

- 3 เดือน/ครั้ง             
            
            

 - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- หัวรับน้ำดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง             
             
 - สภาพพร้อมใช้งาน - สายฉ ีดน้ำด ับเพลิง

และตู้เก็บสายฉีด 
- เดือนละ 1 ครั้ง             

              
  - ถังเก็บน้ำใช้ และน้ำ

ดับเพลิง 
             

               
  - ร ะ บ บ ด ั บ เ พ ลิ ง 

อัตโนมัติ 
             

               
  - เครื่องสูบน้ำดับเพลิง               
 - สภาพพร้อมใช้งาน - ลิฟต์ดับเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง             
 - เข้าถึงได้สะดวก               



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-51 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

10. ระบบป้องกันอัคคีภัย - สภาพพร้อมใช้งาน 5) บันไดหนีไฟ เส้นทาง
หนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้น 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
(ต่อ) - ไม่มีสิ่งกีดขวาง              
               
11. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - ช ่องระบายอากาศ

ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- เดือนละ 1 ครั้ง             
            
            

 - สภาพพร้อมใช้งาน - พัดลมระบายอากาศ - เดือนละ 1 ครั้ง             
12. การจราจร - สภาพมองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - พื้นท่ีโครงการ - 3 เดือน/ครั้ง             
  - ป้ายและเครื่องหมาย

ก า ร จ ร า จ ร  ภ า ย ใ น
โครงการและบร ิเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

             
               
               
               
 - สภาพความคล่องต ัวในการเด ินรถ

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
- ถนนภายในโครงการ
และบริเวณทางเข้าออก
โครงการ 

- ทุกวัน             
              
               
13. อาช ี ว อนาม ั ย และ
ความปลอดภัย 

- ติดต ั ้งป ้ายเต ือนให้ระว ังบร ิ เวณท่ี
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 

- ก ร ณ ี ท ี ่ ภ า ย ใ น
โ ค ร ง ก า ร ม ี ก า ร
ปรับปรุง/ซ่อมแซมเช่น 
ก า ร ท า ส ี ภ า ย น อ ก
อาคาร การซ่อมบำรุง
ผิวจราจร การขุดลอก
ท่อ ระบายน้ำ 

- ทุกวัน             
             
             

               
               
               
               
 - สภาพพร้อมใช้งาน - ระบบกล้องวงจรปิด - เดือนละ 1 ครั้ง             



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-52 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

14. ทัศนียภาพ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ผู ้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นท่ีโครงการ 

- ทุกวัน             
               
15. การบดบ ังแสงแดด
และทิศทางลม 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ผู ้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นท่ีโครงการ 

- ทุกวัน             
              

16. การบดบังคลื ่นวิทยุ/
โทรทัศน์ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ - ผู ้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นท่ีโครงการ 

- ทุกวัน             
              

17. ค ุณภาพช ี ว ิ ต แ ล ะ
ความพึงพอใจของผู ้อยู่
อาศัยข้างเคียงและการรับ
เรื่องร้องเรียน 

- ประเมินเรื ่องร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู ้พ ักอาศัยภายใน
โครงการ 

- ผู ้พักอาศัยข้างเคียง
พื้นท่ีโครงการ 

- ทุกวัน             
             
             

- ประเมินเรื ่องร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู ้พักอาศัยข้างเคียง
โครงการ 

- ผู ้พักอาศัยข้างเคียง
โครงการ 

- ทุกวัน             
             

              
18. ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ
ส ังคมและความคิดเห็น
ของประชาชนกรณีท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงภายหลังเปิด
ดำเนินการ 

- สำรวจสภาพเศรษฐก ิจ  ส ังคมและ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู ้นำชุมชน
สถานประกอบการและหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง ตลอดจนความต้องการ รวมท้ัง
ผลกระทบจากโครงการในพื้นที ่บริเวณ
บ้าน/อาคารระยะประชิดบ้าน/อาคารใน
พื้นท่ีโดยรอบและพื้นท่ีอ่อนไหวและพื้นท่ี
สำคัญต่างๆ ในรัศมีระยะ1 กิโลเมตร 

- ก า ร ส ำ ร ว จ ส ภ า พ
เศรษฐก ิจส ั งคมและ
ค ว า ม ค ิ ด เ ห ็ น ข อ ง
ประชาชน ผู ้นำชุมชน
สถานประกอบการและ
หน่วยงานที ่เกี ่ยวข้อง
ท ุ ก ค ร ั ้ ง ท ั ้ ง ใ น แ ง่
ภาวะการเปลี่ยนแปลง 
ป ั ญ ห า แ ล ะ ค ว า ม
เด ื อดร ้ อนตลอดจน
ความต้องการรวมท้ัง 

- ทุกครั ้ง ก ่อนที ่มี
ก า ร เปล ี ่ ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด ำ เ น ิ น ก า ร
เปลี่ยนแปลงโครงการ 

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

        

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 1-53 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ)์ (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณทีต่รวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

18. ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ
ส ังคมและความคิดเห็น
ของประชาชนกรณีท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงภายหลังเปิด
ดำเนินการ (ต่อ) 

- ผลกระทบจากโครงการ
ในพื ้นที ่บร ิ เวณบ้าน/
อาคารระยะประชิ ด 
บ ้าน/อาคารในพ ื ้ น ท่ี
โ ด ย ร อ บ แ ล ะ พ ื ้ น ท่ี
อ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญ
ต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 
กิโลเมตร ก่อนที ่มีการ
ตลอดระยะเวลา 

-             
              
              
              
              
              
              
              
              

 

  ความถี่ ทุกวัน หรือวันละ 2 ครัง้  ความถี่ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  ความถี่ เดือนละ 1 คร้ัง 
       

  ความถี่ 3 เดือน/คร้ัง  ความถี่ 6 เดือน/คร้ัง  ความถี่ ทุกครั้งก่อนเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
 



บทที่ 2  

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 

โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 29 ชั้น และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ ความสูง 108.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 80 ห้อง ทั้งนี้ โครงการจะปลูกสร้างบนที่ดินขนาดพื้นที่  0-3-85.3 ไร่ 
หรือ 1,541.20 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ผู้พัฒนาโครงการ โดยโครงการ
ได้ร ับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้ อม ที่              
ทส 1010.5/5581 ลงวันที่ 24 เมษายน 2563 (ภาพผนวก ก) กำหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เก่ียวข้อง
ทุก 6 เดือน 
 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ซึ่งเป็นนิติ
บุคคลและห้องปฏิบัติการวิเคราะห์คุณภาพสิ ่งแวดล้อมที ่ขึ ้นทะเบียนต่อกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวง
อุตสาหกรรม ทะเบียนเลขที่ ว-190 ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัทศูนย์วิเคราะห์น้ำทำการตรวจประเมินดว้ย
วิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตาม
มาตรการฯ  

  

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม 
 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มถิุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. มาตรการทั่วไป 1.  โครงการต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมตามที ่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิ
เดนซ์) ของบริษัทต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด อย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ ่งแวดล้อมตามที ่ เสนอไว ้ในรายงานการประเม ินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ 

- - 

 2.  โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และส่งผลการ
ดำเนินการมายังหน่วยงานผู้อนุญาตและสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามแนวทางการเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และ
ส่งรายงานให้ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร, ผู้อำนวยการเขต และ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

- ภาคผนวก ข -3 เอกสาร
ยืนยันการส่งรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับ
เดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม 
พ.ศ. 2568 

 3. ในกรณีที่โครงการมีความจำเป็นต้องเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่ได้ร ับความ
เห็นชอบไว้แล้ว ให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที่ใน
การพิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตดำเนินการดังน้ี 

3.1 หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลง
ดังกล่าว เกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อมมากกว่าหรือเทียบเท่ามาตรการท่ี
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับ
ความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้ง 

 - หากทางโครงการมีความจำเป็นต้องเปลี ่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้
แล้ว ทางโครงการแจ้งให้หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที่ในการพิจารณา
อนุมัติหรืออนุญาตก่อนเสมอ 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  และเงื่อนไขที่กำหนดไว้ในกฎหมายน้ันๆ 
ต่อไป พร้อมกับให้จัดทำสำเนาการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นท่ี
ร ั บ จดแจ ้ ง ไ ว ้  แ จ ้ ง ใ ห ้ ก ั บส ำน ั ก ง านน โ ยบายแล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อทราบ 

3.2 หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต เห็นว่าการเปลี่ยนแปลง
ดังกล่าว อาจกระทบต่อสาระสำคัญในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงาน
ผู้อนุมัติหรืออนุญาตจัดส่งรายงานการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ให้
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อ
เสนอให ้คณะกรรมการผ ู ้ชำนาญการพ ิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดที ่เกี ่ยวข้องให้ความ
เห็นชอบประกอบก่อนดำเนินการเปลี่ยนแปลง และเมื่อโครงการ
ได้รับอนุมัติหรืออนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลง ให้หน่วยงานผู้อนุมัติ
หรืออนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้สำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพ่ือทราบ 

    

 4. เมื่อเจ้าของโครงการดำเนินโครงการเสร็จสิ้นแล้ว และก่อนท่ีจะมี
การโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของ
โครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติบุคคลผู้รับโอนทราบถึงสิทธิและ
หน้าที ่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 
หากเจ้าของโครงการไม่มีหลักฐานการแจ้งสิทธิและหน้าท่ีและหลัก- 
 

 - ทางโครงการมีการส่งมอบเล่มรายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติ ดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
รับทราบ 
 
-  

- ภาคผนวก ค-1 เอกสารส่ง
มอบเล่มรายงาน EIA 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ) ฐานการรับทราบถึงสิทธิและหน้าท่ีดังกล่าวของทีมบริหารของ
โครงการให้ถือว่าเจ้าของโครงการยังต้องรับผิดชอบตามสิทธิและ
หน้าที ่ท ี ่กำหนดไว ้ในมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
ที ่ระบุไว ้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัด 

    

 5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อน 
รำคาญจากกิจกรรมการดำเนินโครงการหรือโครงการก่อให้เกิด
ความเสียหายแก่สาธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์ส ินของ
ประชาชนเจ้าของโครงการหรือนิติบุคคลผู้รับโอนสิทธิและหน้าท่ีใน
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม จะต้อง
ดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงาน
อนุญาตสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ เพื่อหาแนวทางหรือ
มาตรการในการแก้ไขปัญหาต่อไป 

 - ทางโครงการมีเจ้าหน้าที ่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ในการรับเรื ่อง
ร้องเรียนจากประชาชนหากได้รับความเดือนร้อนรำคาญจากกิจกรรม
ของโครงการ สามารถเข้ามาร้องเรียนได้ท่ีโครงการ แต่ท่ีผ่านมายังไม่
มีการร้องเรียนจากประชาชนโดยรอบโครงการ 

- - 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่างชัดเจน 
และป้องกันการพังทลายของดินสู่พ้ืนท่ีข้างเคียง 

 - บริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการ มีการทำรั้วรอบพื้นที่ และปลูก
ต้นไม ้

- ภาพที ่  2.2-1 แนวร ั ้วรอบ
พื้นท่ีโครงการ 

 2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 
 
 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22, และช้ันดาดฟ้า เพื่อช่วยยึดหน้าดิน 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                           หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
ลูกระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน โดยโครงการจะจัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์
ภายในพื้นที่โครงการขนาดความสูง 0.05 เมตร ความกว้าง 0.35 
เมตร ความยาว 6 เมตร จำนวน 4 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถ 
และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 - นิติบุคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด 
จำนวน 4 แห่ง ซึ่งอยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็ว
ของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจำสม่ำเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการดูแลความ
สะอาดถนน และพื้นท่ีส่วนกลางภายในโครงการท้ังหมด 

- ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที ่ทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-2 แผนทำความ
สะอาด 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าว
ช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22 และช้ันดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 

 4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติ
ตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแล และปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ออกแบบให้ชั ้นจอดรถเป็นระบบจอตรถอัตโนมัติเพื่อลดการ
สะสมของมลพิษ 

 - โครงการออกแบบชั้นจอดรถเป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ ซ่ึงมีบริษัท 
ปาร์คพลัส จำกัด เป็นผู้ก่อสร้างและดูแลระบบ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 

 2. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ทำให้การเคลื ่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

 - บริเวณรอบโครงการมีป้ายสัญลักษณ์จราจร และมีเจ้าหน้า รปภ.
คอยดูแลการจราจรในพื้นที่โครงการ ส่วนที่จอดรถอัตโนมัติมี Auto 
boy เพื่อบริการเอารถเข้าจอดท่ีจอดรถอัตโนมัติ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 

 3. จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที ่รวม 427.71 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ 
 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22 และช้ันดาดฟ้า โดยพันธุ์ไม้ถูกเลือกให้เหมาะสมกับพื้นท่ีโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเข ียว
ภายในโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

โครงการโดยพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 
61.89 โมล หรือคิดเป็น 2,723.16 กรัม (คำนวณจาก โมล x มวล
โม เ ลก ุ ล  CO2 = 61 . 89  x 44 )  ซ ึ ่ ง ม ากกว ่ าป ร ิ ม าณก ๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที ่เกิดจากรถในโครงการ 425.7 กรัม/วัน 
ต้นไม้ในโครงการจึงดูดซับได้เพียงพอ 

    

 4. โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียว
ให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน ดังน้ี 

- กำหนดให้รดน้ำต้นไม้ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 
- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 
- ตัด แต่งให้มีความสวยงาม 
- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ท่ีตาย 
- จัดให้มีผู้คอยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างจริงจัง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ 
เซอร์วิส จำกัด ในการดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการ โดย ทำการรดน้ำ
ต้นไม้, ใส่ปุ๋ย, ตัดแต่งต้นไม้ และปลูกต้นไม้ชดเชยท่ีตาย 

- ภาพท่ี 2.2-6 เจ้าหน้าท่ีดูแล
ต้นไม ้
ภาคผนวก ค-3 สัญญาว่าจ้าง
ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว 

1.3 เสียง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
ลูกระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนนโดยโครงการจะจัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์
ภายในพื้นที่โครงการความสูง 0.05 เมตร ความกว้าง 0.35 เมตร 
ความยาว 6 เมตร จำนวน 4 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลด
เสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 - นิติบุคลอาคารชุดฯ ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด 
จำนวน 4 แห่ง ซึ่งอยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็ว
ของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 

 2. ออกแบบให้ชั้นจอดรถเป็นระบบจอดรถอัตโนมัติซึ่งไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบที่เกิดจากการเร่งเครื่องยนต์และใช้ความเร็วที่ก่อให้เกิด
เสียงดัง 
 

 - โครงการออกแบบชั้นจอดรถเป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ ซ่ึงมีบริษัท 
ปาร์คพลัส จำกัด เป็นผู้ก่อสร้างและดูแลระบบ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ  1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ-หมุนเวียนตะกอน
กลับ (Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ำเสียจากโครงการได้ปริมาณ 68 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อ
บำบัด น้ำเสียให้มีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด สามารถบำบัดน้ำเสียได้  
70 ลบ.ม./วัน ปัจจุบันน้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 13 ลบ.ม.ต่อวัน 

- ภาพท่ี 2.2-7 ระบบบำบัดน้ำ
เสียโครงการ 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ในการดูแลระบบ
บำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-4 การทำงาน
ของระบบบำบัด 

 3. ประสานให้สำนักงานเขตปทุมวันให้มาสูบกากไขมันจากส่วนดัก
ไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุด มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบไขมัน หากมีปริมาณมาก
จะดำเนินการสูบไขมันออกไปพร้อมกับสูบตะกอน แต่ที ่ผ่านมามี
ปริมาณน้อยมาก จึงยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 

- - 

 4. ประสานบร ิษ ัทเอกชนที ่ ได ้ร ับอน ุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์กรีน จำกัด (มหาชน) และ
บริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 20 วัน 

 - นิติบุคคลอาคารชุด มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะดำเนินการสูบตะกอนออก 
แต่ท่ีผ่านมามีปริมาณน้อยมาก จึงยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 

- - 

 5. จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำ จำนวน 1 บ่อ เพื่อติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ำทิ้งภายหลังการบำบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

 - โครงการมีบ่อตรวจคุณภาพน้ำ จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการใกล้กับป้อม รปภ. เพื ่อใช้สำหรับตรวจสอบคุณภาพน้ำ
ภายหลังการบำบัด ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-7 ระบบบำบัดน้ำ
เสียโครงการ 

 6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานระบบบำบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 
 
 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกออกมาจาก
ระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อสามารถตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

 ภาพท่ี 2.2-7 ระบบบำบัดน้ำ
เสียโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)  7. โครงการจะรวบรวมปริมาณมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียและ
ห้องพักมูลฝอยเปียกมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 
มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณพื้นที่สีเขียวแต่ละบริเวณ โดยโครงการ
จัดให้มีบ่อดิน จำนวน 2 บ่อ ได้แก่ 

- บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทนจากห้องพักมูลฝอยเปียก ตั้งอยู่บริเวณ
ด้านทิศเหนือของโครงการจำนวน 1 บ่อ มีพื้นท่ีขนาด 2 ตาราง
เมตร ความลึก 0.60 เมตร ปริมาตรบ่อ 1.2 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
ปริมาณมีเทนจากห้องพักมูลฝอยของโครงการ 0.086 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที 

- บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบบบัดน้ำเสียของโครงการ 
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ จำนวน 1 บ่อ มีพื้นที่ขนาด 3 
ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร ปริมาตรบ่อ 1.8 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับปริมาณมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 0.012 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

 - โครงการมีระบบบำบัดก๊าซมีเทน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดจาก
ห้องพักขยะมูลฝอย และถังแยกกากตะกอนหนัก-เบา ต่อลงบ่อดิน 
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบบำบัด 
น้ำเสียโครงการ 

 8. โครงการจะบำบัด Aerosol ที ่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียมี
ปริมาณ 0.72 ลูกบาศก์เมตร/นาที โดยอากาศจะไหลผ่านท่อ Vent 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร  ต่อลงดินบริเวณพื ้นท่ี       
สีเขียวโดยใช้บ่อดินบำบัด Aerosol จำนวน 1 บ่อมีพื้นที่ขนาด 1 
ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร ปริมาตรบ่อ 0.6 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
ที ่ก ้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื ่อป้องกันน้ำท่วม  และต่อท่อ 
Aerosol  ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดย
จะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอนเพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุด
ตัน 

 - โครงการมีระบบบำบัดก๊าซ Aerosol ที่เกิดจากบ่อเติมอากาศ ต่อ
ลงบ่อดนิ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-7 ระบบบำบัด 
น้ำเสียโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)  9. ติดตั ้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียกจำนวน 1 
เครื ่อง มีอัตราการดูดอากาศ 0.0086 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูด
อากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะช่วยทำให้ลดปัญหาทางกลิ่น
จากห้องพักมูลฝอยเปียก และเพิ่มออกซิเจนให้กับบ่อดิน ทำให้บ่อ
ดินทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น โดยมีระยะเวลาสัมผัส
อากาศของบ่อดิน 116 วินาที 

 - ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง 
เพื่อช่วยลดกลิ่นท่ีอาจจะเกิดขึ้นภายในห้องพักขยะ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

 10. ประสานให้สำนักงานเขตปทุมวันมาสูบกากไขมันและประสาน
ให้บริษัทที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท 
เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) หรือบริษัท เอเชีย เวสต์ แมน
เน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดทุก 20 วัน 
ในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ปรับได้ตามความเหมาะสม
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายโครงการ) โดยในการสูบ
ไขมันและสิ่งปฏิกูลรถสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณ
ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลไป
ยังฝาบ่อดักไขมันและบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินได้ 

 - นิติบุคคลอาคารชุด มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะดำเนินการสูบตะกอนออก 
แต่ท่ีผ่านมามีปริมาณน้อยมาก จึงยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 

- - 

 11. ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ ตลอดจน
การซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

 - ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเน ินการตามมาตรการป้องก ันและแก ้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือนคุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรทางกายภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมให้สามารถทำงานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 - นิติบุคคลอาคารชุด มีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงาน
ได้อย่างต่อเนื่อง 

- ภาคผนวก ค-2 การทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อ

การดับเพลิง สำหรับโครงการโดยเก็บน้ำไว้ที่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 
และถังเก็บน้ำชั้นห้องเครื่อง 2 โดยสำรองน้ำใช้ได้นาน 1.6 วัน 

 - โครงการมีการสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค โดยเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง และชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง ส่วนการ
สำรองน้ำใช้เพ่ือการดับเพลิง เก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1 ถัง 

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบน้ำใช ้

 2. จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทำหน้าที่สูบจ่ายน้ำโดยไม่ดึงน้ำ
ใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบตั้ง
เวลาซึ่งกำหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาท่ีผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก 

 - โครงการรับน้ำจากการประปามาเก็บไว้ที่ชั้นใต้ดินก่อนจะทำการ
สูบจ่ายน้ำไปยังผู้พักอาศัย และควบคุมระบบจ่ายน้ำด้วยระดับลูก
ลอย 

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบน้ำใช ้

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู ่ใน
สภาพด ี

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อน้ำประปาให้อยู่
สภาพดีพร้อมใช้งาน 

- ภาพที ่  2.2-8 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

 4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อกประหยัดน้ำชักโครก 

 - โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ โดยอ่างล้างมือเป็นระบบ
เซ็นเซอร์ และชักโครกเป็นระบบกดน้ำ 2 ระดับ 

- ภาพที ่  2.2-11 ส ุขภ ัณฑ์
ประหยัดน้ำ 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ  - นิต ิบ ุคคลอาคารช ุดฯ รณรงค์ประหย ัดน ้ำผ ่านทางบอร์ด
ประชาสัมพันธ ์

- ภ า พท ี ่  2 . 2 - 1 2  บอ ร์ ด
ประชาสัมพันธ ์

 6. กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด
ล้างทำความสะอาดโดยตรง 
 
 

 - พนักงานมีการใช้ภาชนะรองน้ำซักล้างก่อนนำไปเช็ดถู - ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที ่ทำ
ความสะอาด 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 7. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซ่ึงทำหน้าท่ีตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ี
ใช้อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั ่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีช่างซ่อมบำรุง เพื่อดูแลอุปกรณ์ทุกอย่างใน
โครงการ 

- ภาพที ่  2.2-8 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

3.2 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

1. ในการฆ ่าเช ื ้อโรคในสระว ่ายน ้ำจะใช ้ระบบเกล ือ  (Salt 
Chlorinator) 

 - สระว่ายน้ำโครงการใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อโรค - ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีท่ีน้ำขุ่นให้ดำเนินการเดินระบบ
ทันทีจนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้นดำเนินการเดิน
ระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีการเดินระบบกรองสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ในช่วง
สระว่ายน้ำปิด 

- ภาพที่ 2.2-14 ดูแลสระว่าย
น้ำ 

 3. ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ ทุกวัน - ภาพที่ 2.2-14 ดูแลสระว่าย
น้ำ 

 4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู ้ใช้สระว่ายน้ำ  โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
- จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง และ ห้ามทำ

สระว่ายน้ำสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือ โรคติดต่อ

อื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 

 - สระวา่ยน้ำโครงการ มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ - ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน้ำ และตรวจวัดค่า 
pH, Cl2 เป็นประจำทุกวัน 

- ภาพที่ 2.2-14 ดูแลสระว่าย
น้ำ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภัย และอุบัติเหตุจาก
การจมน้ำ 

1. จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้
ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน 

 - สระว่ายน้ำโครงการ มีแสงสว่างท่ัวบริเวณสระ - ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

 - สระว่ายน้ำโครงการมีป้ายบอกความลึกสระ - ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการดูแลความ
สะอาดถนน และพื้นท่ีส่วนกลางภายในโครงการท้ังหมด 

- ภาคผนวก ค-2 แผนทำความ
สะอาด 

 4. จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการดูแลความ
สะอาดถนน และพื้นท่ีส่วนกลางภายในโครงการท้ังหมด 

- ภาคผนวก ค-2 แผนทำความ
สะอาด 

 5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ซ่ึงอยู่ในตำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน
และนำมาใช้ได้ทันทีโดยอุปกรณ์ท่ีจัดให้มี ได้แก่ 

- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบาอย่างน้อย 1 
อัน 

- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว 
ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน้ำ 

- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
- เครื่องช่วยหายใจ สำหรับเด็กและผู้ใหญ่ อย่างน้อยอย่างละ
เครื่อง วางไว้ในตำแหน่งท่ีชัดเจนและนำมาใช้ได้ทันที 
- มีโทรศัพท์สายตรงไว้ใช้บริเวณสระว่ายน้ำและแจ้งหมายเลข

ของสถานท่ีสำคัญๆไว้ เช่น โรงพยาบาล สถานีตำรวจ ท่ีทำการของ
การ ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค เป็นต้น 

 - โครงการมีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ได้แก่ ห่วงชูชีพ 1 อัน  - ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคน
จมน้ำ 

 - สระว่ายน้ำโครงการไม่มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ที่สามารถปฐมพยาบาล
คนจมน้ำได ้

ตารางท่ี 4-2 - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภัย และอุบัติเหตุจาก
การจมน้ำ (ต่อ) 

7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้ชัดเจน 

 - สระว่ายน้ำโครงการไม่ได้ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคน
จมน้ำ แต่มีเบอร์โทรฉุกเฉินหากเกิดเหตุ 

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

8. ตรวจสอบอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบห่วงชูชีพ ให้มีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 9. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระ
ว่ายน้ำ ให้อยู ่ในสภาพพร้อมใช้งานไม่ชำรุด สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

3) โครงสร้างสระว่ายน้ำ 1. โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

 - โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั ่นคง 
แข็งแรง 

- ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

 2. พื้นสระว่ายน้ำ ต้องทำด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบไม่ดูดซึมน้ำ ทำ
ความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดี 

 - พื้นสระว่ายน้ำโครงการ ทำด้วยวัสดุแข็งแรง ทำความสะอาดง่าย - - 

 3. ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดีไม่แตกร้าว เป็น
ประจำสม่ำเสมอ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
พร้อมท้ังตรวจสอบพ้ืนสระว่ายน้ำให้สภาพพร้อมใช้งาน 

- ภาพที่ 2.2-14 ดูแลสระว่าย
น้ำ 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 1.4 เรื่องคุณภาพน้ำ อย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องคุณภาพน้ำ ดังน้ี 
1) มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด สามารถบำบัดน้ำเสียได้  70 ลบ.
ม./วัน ปัจจุบันน้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 13 ลบ.ม.ต่อวัน 
2) มีเจ ้าหน้าที ่ท ี ่ม ีความรู ้ ในการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให ้มี
ประสิทธิภาพ 
3) มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไขมัน หากมีปริมาณมากจะดำเนินการสูบ
ไขมันออกไปพร้อมกับสูบตะกอน แต่ที่ผ่านมามีปริมาณน้อยมาก จึง
ยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 

- ภาพที่ 2.2-7 ระบบบำบัด
น้ำเสียโครงการ 
ภาพที ่  2.2-8 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-4 การทำงาน
ของระบบบำบัด 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                           หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)   4) มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด สามารถบำบัดน้ำเสียได้  70 ลบ.
ม./วัน ปัจจุบันน้ำเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 13 ลบ.ม.ต่อวัน 
5) มีเจ ้าหน้าที ่ท ี ่ม ีความรู ้ ในการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให ้มี
ประสิทธิภาพ 
6) มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไขมัน หากมีปริมาณมากจะดำเนินการสูบ
ไขมันออกไปพร้อมกับสูบตะกอน แต่ที่ผ่านมามีปริมาณน้อยมาก จึง
ยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 
7) มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำ จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ
ใกล้กับป้อม รปภ. เพื่อใช้สำหรับตรวจสอบคุณภาพน้ำภายหลังการ
บำบัด ก่อนระบายออกนอกโครงการ 
8) มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกออกมาจากระบบไฟฟ้าอื ่นๆ เพื ่อสามารถ
ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
9) มีระบบบำบัดก๊าซมีเทน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดจากห้องพัก
ขยะมูลฝอย และถังแยกกากตะกอนหนัก-เบา ต่อลงบ่อดิน บริเวณ
พื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ 
10) มีระบบบำบัดก๊าซ Aerosol ที่เกิดจากบ่อเติมอากาศ ต่อลงบ่อ
ดิน บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ 
11) ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก ติดตั ้งพัดลมดูดอากาศ จำนวน 1 
เครื่อง เพื่อช่วยลดกลิ่นท่ีอาจจะเกิดขึ้นภายในห้องพักขยะ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 2. ประสานให้สำนักงานเขตปทุมวันมาสูบกากไขมันและประสาน
ให้บริษัทที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท 
เบตเตอร์ เวิลด์กรีน จำกัด (มหาชน) หรือบริษัท เอเชีย เวสต์ แมน
เน็จเม้นท์ จำกัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดทุก 20 วัน 
ในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ปรับได้ตามความเหมาะสม
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ) โดยในการสูบ
ไขมันและสิ่งปฏิกูลรถสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณ
ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายสูบไขมันและสิ่งปฏิกูลไป
ยังฝาบ่อดักไขมันและบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินได้ 

 - นิติบุคคลอาคารชุด มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย หากมีปริมาณมากจะดำเนินการสูบตะกอนออก 
แต่ท่ีผ่านมามีปริมาณน้อยมาก จึงยังไม่ได้ดำเนินการสูบออก 

- - 

 3. ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ ตลอดจน
การซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

 - ในช่วงเวลาที่มีการสูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

- - 

 4. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย และตั้ง
กรวยยางให้เห็นอย่างชัดเจนเพื่อให้พนักงานระมัดระวังในการ
สัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่ได้ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณ
ระบบบำบัดน้ำเสีย สำหรับสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

ตารางท่ี 4-2 - 

3.4 การระบายน้ำ 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ความจุ 35 ลูกบาศก์เมตร 
ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันตกของโครงการ โดยเป็นบ่อ
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรงซึ ่งสามารถ
รองรับปริมาณน้ำหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 - โครงการมีบ่อหน่วงน้ำฝน จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ด้านทิศตะวันตก
ของโครงการ มีเครื่องสูบน้ำ จำนวน 4 เครื่อง อยู่ภายในบ่อหน่วง
น้ำฝน 

- ภาพที่ 2.2-15 การระบาย
น้ำของโครงการ 

 2. อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที ่โครงการจะถูกจำกัดการ
ระบายน้ำด้วยท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร มี
อัตราการระบายน้ำเท่ากับ 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงมีค่าไม่ 
 

 - การระบายน้ำโครงการ มีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำ 4 เครื่อง เพื่อ
ควบคุมน้ำระบายออกนอกโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-15 การระบาย
น้ำของโครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำ (ต่อ) เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ (0.020 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที) 
   ทั้งนี้ ในกรณีที่มีน้ำฝนที่ต้องระบายออกจากโครงการในอัตราสูง
กว่าอัตราการควบคุมของท่อระบายน้ำ โครงการจัดให้มีการติดตั้ง
เครื ่องสูบน้ำไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 เครื ่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี 
TDH 10 เมตร เพื่อสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยต้นสน
บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

    

 3. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม 
หากมีแนวโน้มที่ทำให้ระดับน้ำท่วมสูงขึ้น โครงการจะแจ้งผู ้พัก
อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพื ่อหา
แนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที ่เฝ้าระวัง และติดตามข่าวสารเหตุการณ์       
น้ำท่วม หากมีแนวโน้มน้ำท่วมสูง จะดำเนินการแจ้งผู ้อาศัยทราบ 
และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมต่อไป 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยเป็นขั้นห้องพักอาศัยประจำชั้น 
ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 29 ขนาดพื้นที่ 1.45 ตารางเมตร ซึ่งเป็นชั ้นพัก
อาศัย โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละห้อง ถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) 
เพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอโดย
ภายในถังมูลฝอยจะรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีก
ชั้นหนึ่ง สำหรับภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออก
กำลังกาย ห้องโยคะ ห้องอ่านหนังสือ และพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ 
โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูล
ฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยอันตราย และถังมูลฝอย 

 - โครงการมีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายใน
ตั้งถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง  

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) รีไซเคิล) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว อย่างไรก็ตาม เพื ่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของพื้นที่โครงการ โครงการจึง
กำหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอยท่ีเกิดขึ้น รวมถึงแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 

    

 2. จัดให้มพีนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท
และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยน้ันๆ 

 - ถังขยะชั้นห้องพักมูลฝอย มีการติดป้ายแยกประเภทของมูลฝอยซ่ีง
ทางผู้พักอาศัยมีการท้ิงตามถังน้ันๆ และผู้เก็บมูลฝอยก็มีการคัดแยก
อีกรอบก่อนนำไปเก็บไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม 

 ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

 3. กำชับพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนอย่าง
เคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการจัดเก็บมูล
ฝอยทุกจุด และทำความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการท้ังหมด 

 ภาพที ่ 2.2-16 เจ ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 

 4. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังภายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 
1 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 1.21 ตารางเมตร ความจุ 
1.45 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 3.02 เท่า 

2) ห้องพักมูลฝอยรี ไซเคิล มีขนาดพื ้นที ่ 5.15 ตารางเมตร   
ความจุ 6.18 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 7.56 เท่า 

3) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื ้นที ่ 1.19 ตารางเมตร  
ความจุ 1.43 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.09 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 15.89 เท่า 

 - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณทิศเหนือ โดยมีทั้งหมด 
4 ห้อง ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล ห้องมูลฝอยอันตราย 
และ  ห ้ อ งม ู ล ฝอย เป ี ย ก  โ ดยห ้ อ งพ ั ก ม ู ล ฝอย เป ี ยกจะมี
เครื่องปรับอากาศ และพัดลมดูดอากาศ เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจจะ
เกิดขึ้น 

 ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 4) ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ 2.49 ตารางเมตร ความจุ 
2.49 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 0.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3.56 เท่า 

    

 5. ห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารมีโครงสร้างเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรงและมีประตูมิดชิด และออกแบบ
ให้มีประตูม้วนเปิด-ปิด บริเวณที่รถจอดรับ-ส่งของ สามารถป้องกัน
กลิ่นและการแพร่กระจายของเชื้อโรคออกสู่ภายนอกได้ 

 - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีโครงสร้างที่มั่นคง และมีประตู
ปิดมิดชิด โดยบริเวณที่รถจอดรับส่ง-ของ มีประตูม้วนเปิด-ปิด ซ่ึง
สามารถป้องกันกลิ่น และการแพร่กระจายของเชื้อโรคได้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

 6. จัดให้มีต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ ต้นพี้จั ่น ต้นพยุง ต้นพิกุลและต้น
ประดู่ (ต้นไม้เดิม) ตลอดทั้งแนวเขตที่ดิน ด้านทิศเหนือ เพื่อลด
ผลกระทบด้านทัศนอุจาดต่อพื้นที ่ข้างเคียงและโรงเรียนอนุบาล
นานาชาติมัลเบอร์รี่เฮ้าส์ 

 - บริเวณด้านทิศเหนือตลอดแนวเขตที่ดินของโครงการ มีการปลูก
ต้นไม้ เพื ่อลดผลกระทบต่อพื ้นท่ีข้างเคียงและโรงเรียนอนุบาล
นานาชาติมัลเบอร์รี่เฮ้าส์ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 

 7. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลมิให้มีมูลฝอยตกค้าง
ข้ามวันและล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยจะไหลเข้าสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

 - สำนักงานเขตปทุมวัน เข้ามาเก็บขยะทุกวัน ช่วงเวลา 22.00-
01.00 น. จึงไม่มีการตกค้างของขยะ และทำความสะอาดทุกครั้งท่ี
เขตเข้ามาเก็บขยะ 

- ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที่ทำ
ความสะอาด 
ภาพที ่ 2.2-16 เจ ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 

 8. ติดตั ้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเปียกจำนวน 1 
เครื่อง มีอัตราการดูดอากาศ 0.0086 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดูด
อากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก ซ่ึงจะช่วยทำให้ลดปัญหาทางกลิ่น
จากห้องพักมูลฝอยเปียก และเพิ่มออกซิเจนให้กับบ่อดิน ทำให้บ่อ
ดินทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น โดยมีระยะเวลาสัมผัส
อากาศของบ่อดิน 116 วินาที 

 - ภายในห้องพักมูลฝอยเปียก ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ เพื่อช่วยทำให้
ลดปัญหาทางกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก 

- ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุม
วัน ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

 - สำนักงานเขตปทุมวัน เข้ามาเก็บขยะทุกวัน ช่วงเวลา 22.00-
01.00 น. จึงไม่มีการตกค้างของขยะ 

- ภาพที ่ 2.2-16 เจ ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 

 10. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอย
ท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการประสานกับร้านซื้อของเก่า เพื่อมารับ
ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้ทุกๆ 30 วัน 

- ภาพที ่ 2.2-16 เจ ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 

 11. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร
สำหรับรถเก็บขนมูลให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากน้ี 
โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนำมูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการ
เก็บขนจากสำนักงานเขตปทุมวัน เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพและอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พัก
อาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 

 - สำนักงานเขตปทุมวัน จะเข้ามาเก็บทุกวัน จัดเก็บช่วงเวลา 22.00-
01.00 น. โดยเจ้าหน้าท่ี รปภ.จะเข็นถังขยะไปด้านหน้าโครงการ  

- ภาพที ่ 2.2-16 เจ ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 

3.6 การใช้ไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังน้ี 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจำหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24  KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type 
ขนาด 2,000 KVA จำนวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 24  KV เป็น 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ขนาด 350 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 - โครงการมีระบบไฟฟ้า โดยแบ่งเป็น ไฟฟ้าปกติ โดยมีหม้อแปลง
ไฟฟ้า ขนาด 1,250 KVA จำนวน 1 ชุด ส่วนไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า ขนาด 275 KVA จำนวน 1 ชุด  

- ภาพท่ี 2.2-17 ระบบไฟฟ้า 

 2. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวังกรณีพบสิ่ง
ผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง 
สำนักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ดูแล และเฝ้าระวังหม้อแปลง
ไฟฟ้า หากพบสิ่งผิดปกติจะดำเนินการแจ้งไฟฟ้านครหลวงทันที 

- ภาพท ี ่  2.2-8  ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 3. จัดให้มีเครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ภายในห้อง
เครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

 - ภายในห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก มีเครื่องตรวจจับควัน - ภาพท่ี 2.2-17 ระบบไฟฟ้า 

 4. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ 
"เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่ เกี่ยวข้องเท่านั้น" ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุด
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

 - บริเวณห้องจ ุดหม้อแปลงไฟฟ้า มีป้ายข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง”และ ชื่อเจ้าหน้าท่ีท่ีรับผิดชอบ 

- ภาพท่ี 2.2-17 ระบบไฟฟ้า 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 1. ออกแบบตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ดังน้ี 
(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(Overall Thermal Transfer Value : OTTV) และค่าการถ่ายเท
ความร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof Thermal Transfer Value 
: RTTV) 

- ค่า OTTV เท่ากับ 29.44 วัตต์/ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 30 วัตต์/
ตารางเมตร 

- ค่า RTTV เท่ากับ 3.62 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์/
ตารางเมตร 
(2) การใช้ไฟฟ้าส่องสว่าง 

- อ ุปกรณ ์ไฟฟ ้าสำหร ับใช ้ส ่องสว ่างภายในอาคาร ม ี ค่า
กำลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นท่ี
ใช้งาน 
 
 
 

 - โครงการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์  และวิธ ีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 ทุกประการ 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

2. การอนุรักษ์พลังงานดำเนินการโดยเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการ ในบริเวณพื้นท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและ

ทางวิ่งเพื่อให้ร่มเงา ซ่ึงจะลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
- ต ิดป ้ายประชาส ัมพ ันธ ์ภายในพ ื ้นท ี ่ โครงการให ้ล ้ าง

เครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอพร้อมระบุเบอร์โทรศัพท์
ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออำนวยความสะดวกผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ โดยจัดให้
มีช่วงลดราคาสำหรับการล้างทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศ 
เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

- คำนวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำ ทำได้โดย
เพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ำกว่า จึงทำ
ให้สามารถลดความสูญเสียเนื ่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่า
ไฟฟ้าลงได ้

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 
เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode (LED) 
เพื่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า 

- กำหนดตำแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจำนวน
ท่ีมากเกินความจำเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

 - มาตรการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ มีดังนี้ 
1) มีการปลูกต้นไม้ บริเวณชั้น 1 
2) เพดานห้องต่างๆ มีการบุฉนวน 
3) มีการล้างแอร์พื้นท่ีส่วนกลางเป็นประจำ 
4) แยกสวิตส์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
5) ประตูลิฟต์ปิด-เปิดอัตโนมัติ 
6) ตั้งอุณหภูมิเครื่องไฟฟ้าท่ี 25-26OC 

- ภาพที่ 2.2-18 การอนุรักษ์
พลังงาน 
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การอนุร ักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที 
จะช่วยลดการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด
ประต ู

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงชั้นและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จำเป็น 

- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที ่ไม่จำเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น. 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

    

 3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ มีดังนี้ 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจำเป็น 
- บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
- ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย

ความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
- เลือกใช้เครื ่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงและประหยัด

พลังงาน 
- หมั ่นดูแลทำความสะอาดเรื ่องฝุ ่นละอองหรือบำรุงร ักษา

อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 
 
 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ รณรงค์อนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า ผ่านทางบอร์ด
ประชาสัมพันธ ์

- ภ า พท ี ่  2 . 2 - 1 2  บอ ร์ ด
ประชาสัมพันธ ์
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยโดยรายละเอียด
ดังต่อไปน้ี 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
จัดให้มีเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคลื่อนด้วย

เครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ท่ี TDH 170.28 เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษา
ความดันน้ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จำนวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 220 เมตร เพื่อสูบ
น้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe)  โดยจัดให้ม ีระบบท่อยืน 
(Stand Pipe System) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
จำนวน 1 ท่อ เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิง 

(2) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร  (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก
อาคาร (FDC) ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check 
Valve จำนวน 2 ชุด โดยจะที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันตก
ของพื้นท่ีโครงการใกล้กับทางเดินรถภายในโครงการซ่ึงตำแหน่งตั้ง
กล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
บ่อนไก่ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้
ดิน จำนวน 1 หัว จะทำหน้าท่ีส่งน้ำดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำ เพื่อเข้า 

 - โครงการมีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด คือ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ำดับเพลิง,ระบบท่อ
ยืน, หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์, หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ และลิฟต์ดับเพลิง ส่วน
ระบบเตือนภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม, เครื ่องตรวจจับควัน , 
เครื่องตรวจจับความร้อน, เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และสัญญาณ
กระดิ่งแจ้งเหตุอัคคีภัย 

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 
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ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

สู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 
- หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าระบบท่อยืน จำนวน 1 

หัว ทำหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อ
ดับเพลิงที ่ต่อกับตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร 

(3) ตู ้ เก ็บสายฉีดน้ำ ดับเพลิงพร้อมอ ุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดตั้ง
ไว้ภายในท่ีจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับท่ี 1 - 7 จำนวน 2 จุด/ระดับ 
ซึ่งแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 32 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) และภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงชั้นท่ี 1 - 29 จำนวน 1 จุด/ชั้น 

(4) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 
โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ 

(CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในบริเวณห้องงานระบบ และ
ห้องเครื่อง 

(5) ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดเคมีแห้ง 
โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 10 

ป อ นด ์  โ ด ย ต ิ ด ต ั ้ ง บ ร ิ เ วณ เ ด ี ย ว ก ั บ ถ ั ง ด ั บ เ พ ล ิ ง ช นิ ด
คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) 

(6)  ระบบห ัวกระจายน ้ำด ับเพล ิงอ ัตโนม ัต ิ  (Sprinkler 
System) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 
โถงรับรอง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดพักอาศัยทุก
ห้อง ส่วนน่ังเล่น ห้องสมุด ห้องโยคะ ห้องออกกำลังกาย โถงลิฟต์ 
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แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

ท่ีจอดรถรับ-ส่งของ และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร เป็นต้น 
(7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด 

ทั้งนี้ ลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
แก้ไขเพิ ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) ระบบเตือนอ ัคคีภ ัย ติดตั ้งแผงควบคุม (Fire Alarm 
Control Panel : FCP) จะทำหน้าที ่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน 
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่ม
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารโดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน
ท่ัวโครงการ บริเวณที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน ช่องรับรถอัตโนมัติ โถง
รับรอง โถงลิฟต์ ห้องเครื่องห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
งานระบบห้องเครื่องสูบน้ำห้องสมุด ห้องออกกำลังกาย  ห้องโยคะ 
ห้องเครื ่องลิฟต์ ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ที ่จอดรถรับ-ส่งของ 
ห้องพักมูลฝอยรวมโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                           หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

(3) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับ
ความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตาม
แผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้บริเวณส่วน
น่ังเล่น ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง เป็นต้น 

(4) เคร ื ่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้  (Fire Alarm Speaker With 
Strobe) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัยโดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุ
โดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได โถงลิฟต์ และทางเดิน เป็นต้น 

(5) เคร ื ่ องแจ ้ ง เหต ุ โดยใช ้ม ือด ึ ง  ( Fire Alarm Manual 
Station)  เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุ
โดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน 

(6) โทรศัพท์ฉ ุกเฉ ิน (Fire Telephone Jack) จะติดตั ้งไว้
บริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

(7) อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซ (Gas NGV/LPG Detector) ติดตั้ง
ท่ีอาคารภายในส่วนระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ 

    

 2. โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้ โดยมี
รายละเอียด ดังน้ี 
1) บันได ST01 และ ST02 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) ออกแบบ
เป็นลักษณะกรรไกรเป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึง
ชั้นห้องเครื่อง 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
มีชานพักกว้าง 150 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 

 - โครงการมีบันไดเพื ่อใช้ในการหนีไฟ จำนวน 4 แห่ง โดยบันได 
ST01, ST02 เป็นบันไดกรรไกร สามารถขึ้นลง จากชั้นที่ 1 ถึง ชั้นท่ี 
22 บันได ST03, ST04 เป็นบันไดสามารถขึ้นลง จากชั้นท่ี 22 ถึง ชั้น
ดาดฟ้า ซึ ่งบันไดทั ้ง 4 แห่ง มีการระบายอากาศเป็นแบบทาง
ธรรมชาติ นอกจากน้ีโครงการมีบันได ST06 ซึ่งเป็นบันไดสำหรับ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิง จากชั้นที่ 1 ลงสู่ชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับท่ี 
1 - 7  

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

2) บันได ST03 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีเชื่อม
กับบันได ST01 และ ST02 ท่ีชั้นห้องเครื่อง 1 โดยสามารถขึ้นและ
ลงจากชั้นห้องเครื่อง 1 เพื่อขึ้นไปยังชั้นห้องเครื่อง 2 และเข้าถึง
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร มีชานพัก 150 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
1.4 ตารางเมตร 

3) บันได ST04 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที ่เชื ่อมกับบันได 
ST01 และ ST02 ท่ีชั้นห้องเครื่อง 1 โดยสามารถขึ้นและลงจากชั้น
ห้องเครื่อง 1 เพื่อขึ้นไปยังชั้นห้องเครื่อง 2 และเข้าถึงพื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.20 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน มีชานพักกว้าง 90 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน มี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีทางธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี
ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
นอกจากนี ้ โครงการจัดให้มีบันได ST06 ซึ ่งเป็นบันไดสำหรับ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิง จากชั้นที่ 1 ลงสู่ชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับ
ท่ี 1 – 7 

    

 3. โครงการจะกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้น 2 จุดขนาดพื้นที ่รวม 
107.53 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื ้นที ่ย ืนประมาณ 0.25 
ตารางเมตร โดยสามารถรองรับจำนวนคนได้ จำนวน 429 คน 
ดังน้ัน จึงสามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานภายใน  

 - จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ มี 2 จุด อยู่บริ เวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

 ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

โครงการจำนวน 420 คน ได้ท้ังหมด โดยมีรายละเอียดพ้ืนท่ีจุดรวม
พล ดังน้ี 
(1) จุดที ่ 1 บริเวณทางเข้าออกโครงการซึ ่งเป็นพื้นที ่ปลูกหญ้า
มาเลเซีย ขนาดพื้นที่ 22.94 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจำนวนคนได้
ประมาณ 91 คน จึงเพียงพอต่อผู ้พักอาศัยจำนวนรวม 90 คน 
แบ่งเป็น 

- ผู้พักอาศัยภายในอาคาร ชั้นท่ี 2 – 5 จำนวน 75 คน 
- พนักงานโครงการ จำนวน 15 คน 

(2) จุดที ่ 2 บริเวณทางเข้าออกโครงการซึ ่งเป็นพื้นที ่ปลูกหญ้า
มาเลเซีย ขนาดพื้นที่ 84.59 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจำนวนคนได้
ประมาณ 338 คน จึงเพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในอาคารชั้นท่ี 6 - 
29 จำนวนรวม 330 คน 

    

 4. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง บริเวณชั้นห้อง
เครื่อง 2 มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง
พื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST03 และ ST04 ที่ต่อเนื่องจาก
บันได ST01 และ ST02 ในชั้นห้องเครื่อง 1 ขึ้นไปยังชั้นห้องเครื่อง 
2 และเข้าสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

 - โครงการมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้น
ดาดฟ้า  

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 

 5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย ให้พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที ่  2.2-8 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป ้องก ันอ ัคคีภัย 
(ต่อ) 

6. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและจัดให้มีการซ้อมการ
อพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อย ่างน้อยปีละ 1 คร ั ้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบ่อนไก่ ให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีแผนการอบรม พร้อมกับซ้อมอพยพหนีไฟ
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดซ้อมอพยพเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 
2568 

- ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพ
เพลิงไหม้ 

 7. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตำแหน่งห้อง
ต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ซึ่งเป็นตำแหน่งที่เห็น
ชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้อง
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริเวณชั ้นที ่ 1 เพื ่อให้สามารถ
ตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้
โดยสะดวก 

 - โครงการติดตั ้งแผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัยทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณ
โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 

 8. จัดให้มีแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยและจัดให้มีการซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงและ
กู ้ภัยบ่อนไก่มาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ โดยแผนการอพยพหนีไฟจะแบ่งเป็น 3 ขั้นตอน ดังน้ี 

(1) การปฏิบัติก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วยการตรวจสอบ 
การอบรม และการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

(2) การปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วย การดำเนินการ
เกี ่ยวกับการจัดการจราจรหรือนโยบาย การแบ่งโซนพื้นที ่การ
ดับเพลิง และการอพยพหนีไฟ 

(3) การปฏิบัติภายหลังเพลิงสงบ ประกอบด้วยการบรรเทาทุกข์ 
และการฟื้นฟ ู

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีแผนการอบรม พร้อมกับซ้อมอพยพหนีไฟ
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดซ้อมอพยพเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 
2568 ในส่วนของปี 2569 กำหนดแผนไว้ในเดือน ธันวาคม หาก
ดำเนินการแล้วจะรายงานผลการดำเนินการในเล่มถัด 

- ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพ
เพลิงไหม้ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 9. ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

 - อุปกรณ์ดับเพลิงทุกตัว มีการติดป้ายแนะนำการใช้งาน - ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 

 10. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื ้องต้นแก่ผู ้ประสบภัย และนำผู้ที ่ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาลต่อไป 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื ้องต้นภายใน
โครงการ และถ้าหากมีเหตุฉุกเฉินทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะ
ประสานงานไปยังโรงพยาบาลท่ีอยู่ใกล้เคียง 

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 

 11. ประตูหนีไฟของโครงการจะออกแบบประตูแบบผลักออกท่ี
สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารทุกชั ้นยกเว้นชั ้นที ่ 1 ได้ (Re-
Entry) รวมทั้งจัดทำป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับ
เข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
ของอาคาร ซึ ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ี
กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสำหรับป้าย
บอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคำว่า "ทางหนีไฟ" 
และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15  เซนติเมตร โดย
ตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่
บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 

 - ประตูหนีไฟของโครงการ เป็นประตูแบบผลักออกที่สามารถเปิด
ย้อนเข้ามาในอาคารได้ทุกชั้น ยกเว้นชั้นที่ 1 พร้อมติดตั้งป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงเห็นได้ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 

 12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับสำนักป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัยกรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคาร และอบรมทุกๆ 3 ปี 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีแผนการอบรม พร้อมกับซ้อมอพยพหนีไฟ
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดซ้อมอพยพเมื่อวันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 
2568 กำหนดแผนไว้ในเดือน ธันวาคม หากดำเนินการแล้วจะ
รายงานผลการดำเนินการในเล่มถัด 

- ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพ
เพลิงไหม้ 

3.9 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

1. จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที ่รวม 427.71 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ
ของโครงการ 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, 22 
และดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 - โครงการไม่ได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณท่ี
จอดรถ  

ตารางท่ี 4-2 - 

 3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบายอากาศ ไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศเป็นประจำ 

- ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 

3.10 การจราจร 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
กระแสจราจรบนถนนซอยต้นสน โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้ใช้พัก
อาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อ
ความสะดวก และปลอดภัยในการเดินรถ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. ในการอำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และ
ได้จ้างบริษัทภายนอกในตำแหน่ง Auto boy เพื่อดูแลการจอดรถให้
ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

 2. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของ
ปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

 - บริเวณด้านหน้าโครงการติดตั ้งชื ่อโครงการ สามารถมองเห็น
ชัดเจน และมีเจ้าหน้าที่ รปภ. เพื่ออำนวยความสะดวกให้กับผู ้พัก
อาศัย และผู้มาติดต่อ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้าย และ
สัญลักษณ์จราจร 

 3. จัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้าย
ต่างๆ รวมทั้งป้ายแจ้งเตือนบังคับเลี้ยวซ้ายบริเวณทางออก ป้าย
แนะนำเส้นทางการเดินรถ โดยติดไว้บริเวณภายในโครงการให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่เพื่อให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้
อย่างสะดวกและปลอดภัย 
 

 - บริเวณรอบโครงการมีป้ายสัญลักษณ์จราจร และมีเจ้าหน้า รปภ.
คอยดูแลการจราจรในพื้นที่โครงการ ส่วนที่จอดรถอัตโนมัติมี Auto 
boy เพื่อบริการเอารถเข้าจอดท่ีจอดรถอัตโนมัติ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ) 4. ติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ ่มเติมในกรณีที ่จำเป็นบริเวณช่อง
ทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการ
ได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 - บริเวณด้านหน้าโครงการ ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ซ่ึงมองเห็นชัดเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 

 5. จ ัดให้ม ีล ูกระนาดชะลอความเร ็วของรถยนต์ภายในพื ้นท่ี
โครงการขนาดความสูง 0.05 เมตร ความกว้าง 0.35 เมตร ความ
ยาว 6 เมตร จำนวน 4 จุด ซึ ่งมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐานการ
ก่อสร้างลูกระนาดชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ 

 - โครงการควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 
แห่ง ซึ่งอยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และ
ลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 

 6. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการรวมทั้งขอความ
ร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณใกล้เคียง 

 - บริเวณด้านหน้าโครงการมีเจ้าหน้าท่ี รปภ. ควบคุมการจอดรถของ
ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

 7. จัดให้มีป้ายแนะนำการเข้าที ่จอตรถยนต์เพื ่อไม่ให้เกิดความ
สับสนของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. ในการอำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และ
ได้จ้างบริษัทภายนอกในตำแหน่ง Auto boy เพื่อดูแลการจอดรถให้
ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

 8. ออกแบบให้มีระบบ Service Panel ในห้องควบคุม โดยมีหน้า
จอแสดงผล เพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบแก้ไข และกำหนด
ระบบจอดรถในลักษณะโหมด Manual หรือ Automatic ได้ โดย
กรณีเกิดเหตุผิดพลาด ผู้ขับรถสามารถแจ้งช่างประจำที่ห้องเครื่อง
เพื่อแจ้งข้อมูลกับทางช่างเพื่อให้สามารถนำรถออกจากระบบโดยใช้
ระบบ Manual System ได ้

 - ที ่ห้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีตู ้ควบคุม ของระบบที ่จอดรถ
อัตโนมัติ หากระบบจอดรถมีปัญหาจะมี alarm ขึ้นหน้าตู้ควบคุม 
และทางผู้รับผิดชอบจะเข้าไปดำเนินการแก้ไข โดยใช้ระบบ Manual 
System ได ้

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ) 9. จัดให้มีเครื่องสำรองไฟ สำหรับสำรองไฟและ UPS เป็นเวลา 30 
นาท ี  เพ ื ่อสามารถจ ัดเก ็บและร ักษาจดจำข ้อม ูลในระบบ
คอมพิวเตอร์ในกรณีไฟฟ้าขัดข้อง 

 - ระบบคอมพิวเตอร์ของการจอดรถอัตโนมัติ มีเครื่องสำรองไฟ หาก
เกิดเหตุฉุกเฉิน สามารถจัดเก็บและรักษาจดจำข้อมูลในระบบ
คอมพิวเตอร์ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
 

 10. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเข้าทำการซ่อมแซมตลอด 24 ชั่วโมง  - หากมีเหตุขัดข้องของระบบจอดรถอัตโนมัติ จะมีเจ้าหน้าท่ี Stand 
by 24 ชั่วโมง 

- - 

 11. กำหนดให้มีมาตรการการบริหารจัดการท่ีจอดรถอัตโนมัติ โดย
ต้องมีการดูแลบำรุงรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติอย่างต่อเนื่อง และ
ตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆ ซึ ่งมีค ่าใช้จ ่ายในการ
บำรุงรักษาที่จอดรถอัตโนมัติ และเปลี่ยนอุปกรณ์ที ่ชำรุดโดยมี
ระยะเวลา 10 ปี 

 - ทางโครงการได้จ้าง บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด ในการติดตั้งระบบ
จอดรถอัตโนมัติ และดูแล พร้อมบำรุงรักษาเป็นเวลา 10 ปี โดยเข้า
มาตรวจสอบอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

 12. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ใช้งาน โดย
ฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อ
ควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจใน
หลักการทำงานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งานระบบจอดรถ
อตัโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

 - ทางบริษัท ปาร์คพลัส จำกัด มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีโครงการ ใน
ขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ และทางนิติบุคคลอาคารฯ ได้จ้าง
บริษัทภายนอกในตำแหน่ง Auto boy เพื่อดูแลการจอดรถให้ผู้พัก
อาศัยและผู้มาติดต่อ 

- ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 

 13. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ 
เช่น ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) หรือรถประจำ
ทางในการเดินทาง 

 - โครงการมีการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบต้ังแต่ซ้ือโครงการ - - 

3.11 การใช้ท่ีดิน - ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.  
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติม โดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.  

 - โครงการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายกำหนด - - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 การใช้ท่ีดิน (ต่อ) 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ออกตามพระราชบ ัญญัต ิควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

    

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย   - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดข้อบังคับ กฎระเบียบ ให้ผู ้พัก

อาศัยทราบ เพื่ออยู่ร่วมกันอย่างเป็นระเบียบ 
- ภาคผนวก ค-6 กฎระเบียบผู้

พักอาศัย 
 2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 

ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัดเพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

 - โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่างๆ  

-  

 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

 - นิติบุคคลอาคารชุด ฯ ได้จ้าง บริษัทภายนอกในการดูแลเรื ่อง
การจราจรภายในพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง พร้อมทั้งมีกล้อง
วงจรปิดโดยรอบโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

 2. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมี
การประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบ่อนไก่ เพื่อซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

 - โครงการมีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย และนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ พร้อมกับซ้อมอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดซ้อม
อพยพเมื ่อวันที ่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 2568 กำหนดแผนไว้ในเดือน 
ธันวาคม หากดำเนินการแล้วจะรายงานผลการดำเนินการในเล่มถัด 

- ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพ
เพลิงไหม้ 

 3. ติดตั ้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ
โทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัย
ตามจุดต่างๆ ท้ังภายนอกและภายในอาคาร 

 - บริเวณโดยรอบโครงการ ทั้งภายนอก และภายในอาคาร ได้ติดตั้ง
กล้องวงจรปิด เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

 4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั ่วโมง ดังนั ้น ในระยะดำเนิน
โครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่อาศัย
ข้างเคียงได้อีกทางหน่ึง 

 - บริเวณโดยรอบโครงการ ติดตั ้งไฟส่องสว่าง เพื ่อป้องกันความ
ปลอดภัยจากมิจฉาชีพ พร้อมท้ังมี รปภ. ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางส ังคม 
(ต่อ) 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องการจราจรอย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการจราจร ดังนี้ 
1) มีเจ้าหน้าที่ รปภ. ในการอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และว่าจ้างบริษัท 
ภายนอก ในตำแหน่ง Auto boy เพื่อดูแลการจอดรถให้ผู้พักอาศัย
และผู้มาติดต่อ 
2) ด้านหน้าโครงการติดตั้งชื่อโครงการ สามารถมองเห็นชัดเจน 
และติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ซ่ึงมองเห็นชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
3) ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 แห่ง ซ่ึง
อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 
4) ระบบจอดรถอัตโนมัติ มีเครื่องสำรองไฟ หากเกิดเหตุฉุกเฉิน 
สามารถจัดเก็บและรักษาจดจำข้อมูลในระบบคอมพิวเตอร์ 
5) บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด ติดตั้งระบบจอดรถอัตโนมัติ และดูแล 
พร้อมบำรุงรักษาเป็นเวลา 10 ปี โดยเข้ามาตรวจสอบอย่างน้อยเดือน
ละ 1 ครั้ง และมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่โครงการ ในขั้นตอนการใช้
งานระบบจอดรถ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพท่ี 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
ภาพท่ี 2.2-20 ระบบความ
ปลอดภัย 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ -  -  - - 
4 . 3  ผ ล ก ร ะ ท บ ด ้ า น
สาธารณสุข 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
กายภาพชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสาธารณสุข 

 - โครงการดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1) ส ุ ข ภ า พ ป ร ะ ช า ช น
โดยรอบโครงการ 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
กายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

 - โครงการมีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ
ร่างกาย และจิตใจ อย่างเคร่งครัด 

- - 

1. สุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 1.2 เรื่องฝุ่นละอองอย่างเคร่งครัด 

 
 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการจราจร ดังนี้ 
1) มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 22, และ
ช้ันดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 
2) ว่าจ ้าง บริษัทภายนอกในการดูแลความสะอาดถนนภายใน
โครงการ 
3) ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 แห่ง ซ่ึง
อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สีเขียว
โครงการ 
ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที่ทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-2 แผนทำความ
สะอาด 

- ระบบการได้ยิน - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 1.3 เรื่องเสียงอย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการจราจร ดังนี้ 
1) ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 แห่ง ซ่ึง
อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 
2) ออกแบบชั ้นจอดรถเป็นระบบจอดรถอัตโนมัติ ซึ ่งมีบร ิษัท 
ปาร์คพลัส จำกัด เป็นผู้ก่อสร้างและดูแลระบบ 

 ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 3.4 เรื่องระบายน้ำ และ 3.5 เรื่องการจัดการมูลฝอย
อย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการระบายน้ำ ดังน้ี 
 

 ภาพที ่ 2.2-9 ห้องพักมูล
ฝอย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค (ต่อ) 

  1) บ่อหน่วงน้ำฝน จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
มีเครื่องสูบน้ำ จำนวน 4 เครื่อง อยู่ภายในบ่อหน่วงน้ำฝน 
2) มีเจ้าหน้าท่ีเฝ้าระวัง และติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมี
แนวโน้มน้ำท่วมสูง จะดำเนินการแจ้งผู้อาศัยทราบ และประชุมทีม
นิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมต่อไป 
3) นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการจัดการมูลฝอย ดังน้ี 
1) มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในตั้งถังมูล
ฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง 
2) ถังขยะชั้นห้องพักมูลฝอย มีการติดป้ายแยกประเภทของมูลฝอย
ซี่งทางผู้พักอาศัยมีการทิ้งตามถังนั้นๆ และผู้เก็บมูลฝอยก็มีการคัด
แยกอีกรอบก่อนนำไปเก็บไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม 
3) ว่าจ้าง บริษัทภายนอก ในการจัดเก็บมูลฝอยทุกจุด เพื่อไปเก็บ
รวมไว้ท่ีห้องมูลฝอยรวม 
4) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณทิศเหนือ โดยมีท้ังหมด 
4 ห้อง ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล ห้องมูลฝอยอันตราย 
และ  ห ้ อ งม ู ล ฝอย เป ี ย ก  โ ดยห ้ อ งพ ั ก ม ู ล ฝอย เป ี ยกจะมี
เครื่องปรับอากาศ และพัดลมดูดอากาศ เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจจะ
เกิดขึ้น 
5) ด้านทิศเหนือตลอดแนวเขตที่ดินของโครงการ มีการปลูกต้นไม้ 
เพื่อลดผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียงและโรงเรียนอนุบาลนานาชาติมัล
เบอร์รี่เฮ้าส์ 
 

 ภาพที่ 2.2-14 การระบาย
น้ำของโครงการ 
ภาพที ่ 2.2-15 เจ้าหน้าท่ี
จัดเก็บขยะ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำ
โรค (ต่อ) 

  6) เขตปทุมวัน จัดเก็บช่วงเวลา 22.00-01.00 น. ของทุกวัน โดย
เจ้าหน้าท่ี รปภ.จะเข็นถังขยะไปด้านหน้าโครงการ 
7) มีการประสานกับร้านซื้อของเก่า เพื่อมารับซื้อมูลฝอยที่สามารถ
นำกลับมาใช้ได้ทุก ๆ 30 วัน 

  

- อุบัติเหตุ - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องจราจรอย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการจราจร ดังนี้ 
1) เจ้าหน้าท่ี รปภ. ในการอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และว่าจ้างบริษัท ภายนอกใน
ตำแหน่ง Auto boy เพื่อดูแลการจอดรถให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ 
2) ด้านหน้าโครงการติดตั้งชื่อโครงการ สามารถมองเห็นชัดเจน และ
ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ซ่ึงมองเห็นชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
3) ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 แห่ง ซ่ึงอยู่
บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจาก
การแล่นของรถยนต์ 
4) ระบบจอดรถอัตโนมัติ มีเครื ่องสำรองไฟ หากเกิดเหตุฉุกเฉิน 
สามารถจัดเก็บและรักษาจดจำข้อมูลในระบบคอมพิวเตอร์ 
5) บริษัท ปาร์คพลัส จำกัด ติดตั้งระบบจอดรถอัตโนมัติ และดูแล 
พร้อมบำรุงรักษาเป็นเวลา 10 ปี โดยเข้ามาตรวจสอบอย่างน้อยเดือน
ละ 1 ครั้ง และมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีโครงการ 
 
 
 

- ภาพที ่  2.2-3 ป้าย และ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพท่ี 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อัคคีภัย - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
ระบุในหัวข้อ 3.8 เรื่องการป้องกันอัคคีภัยอย่างเคร่งครัด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเรื่องการป้องกันอัคคีภัย ดังน้ี  
1) มีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด คือ ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ำดับเพลิง,ระบบท่อยืน, หัว
รับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร , ตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์, หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ และลิฟต์ดับเพลิง ส่วน
ระบบเตือนภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม, เครื ่องตรวจจับควัน , 
เครื่องตรวจจับความร้อน, เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และสัญญาณ
กระดิ่งแจ้งเหตุอัคคีภัย 
2) มีบันไดเพื ่อใช้ในการหนีไฟ จำนวน 4 แห่ง โดยบันได ST01, 
ST02 เป็นบันไดกรรไกร สามารถขึ้นลง จากชั้นที ่ 1 ถึง ชั ้นท่ี  22 
บันได ST03, ST04 เป็นบันไดสามารถขึ้นลง จากชั้นที ่ 22 ถึง ชั้น
ดาดฟ้า ซึ ่งบันไดทั ้ง 4 แห่ง มีการระบายอากาศเป็นแบบทาง
ธรรมชาติ นอกจากน้ีโครงการมีบันได ST06 ซึ่งเป็นบันไดสำหรับ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิง จากชั้นที่ 1 ลงสู่ชั้นจอดรถอัตโนมัติใต้ดินระดับท่ี 
1 – 7 
3) จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ มี 2 จุด อยู่บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 
4) มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า 
5) มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้พร้อมใช้
งานอยู่ตลอดเวลา 
6) ติดตั ้งแผนผังแสดงรายละเอียดตำแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์
ระงับอัคคีภัยทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถง 

- ภาพที ่  2.2-8 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
ระบบสาธารณูปโภค 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อัคคีภัย (ต่อ)   ลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 
7) อุปกรณ์ดับเพลิงทุกตัว มีการติดป้ายแนะนำการใช้งาน 
8) ประตูหนีไฟของโครงการ เป็นประตูแบบผลักออกที่สามารถเปิด
ย้อนเข้ามาในอาคารได้ทุกชั้น ยกเว้นชั้นที่ 1 พร้อมติดตั้งป้ายบอก
ทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซ่ึงเห็นได้ชัดเจน 

  

2.  สุขภาพจิต 
- โรคเครียด 

1. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงานและผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดข้อบังคับ กฎระเบียบ ให้ผู ้พัก
อาศัยทราบ เพื่ออยู่ร่วมกันอย่างเป็นระเบียบ 

- ภาคผนวก ค-6 กฎระเบียบผู้
พักอาศัย 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทำให้เกิดความ
ผ่อนคลาย 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22, และช้ันดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 

 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดตี่อ
ผู้พบเห็น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดข้อบังคับ กฎระเบียบ ให้ผู ้พัก
อาศัย และมีรปภ. เดินตรวจตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ค-6 กฎระเบียบผู้
พักอาศัย 

4.4 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย 

1. มาตรการด้านฝุ่นละออง 
1) กำหนดให้เจ้าหน้าท่ีซ่อมบำรุงท่ีต้องทำงานในบริเวณท่ีมีฝุ่นมาก 
หรือทาสีภายนอกอาคารจะต้องใส่หน้ากากกันฝุ่น ตลอดช่วงเวลาท่ี
ทำงานที่สามารถป้องกันไม่ให้ได้รับปริมาณฝุ่นละอองในระบบ
ทางเดินหายใจ 
2) ฉีดพรมน้ำบริเวณพื้นที ่ซ่อมแซมหรือบริเวณที่ทำให้เกิดฝุ่น 
ตลอดระยะเวลาการปรับปรุง/ซ่อมแซม 
 
 
 
 
 

 - หากมีการปฏิบัติงานในบริเวณที่มีฝุ ่นมาก โครงการจะแจ้งให้
ผู ้ร ับเหมาดำเนินการให้ถูกต้องตามหลักอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัยในการทำงาน 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย (ต่อ) 

2. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่างๆ 
1) จัดให้มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื ้องต้นสำหรับเจ้าหน้าท่ี
ซ่อมบำรุง 
2) ติดป้ายแนะนำการทำงาน ป้ายเตือน เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีซ่อมบำรุง
ปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง 
3) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุในระหว่างการทำงานให้กับ
เจ้าหน้าที่ซ่อมบำรุง เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกัน
ฝุ่น ท่ีครอบหู ถุงมือ เป็นต้น 

 - มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุ นิติบุคคลอาคารชุดฯ มี
อุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้น และอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลท่ี
ต้องใช้ในการปฏิบัติหน้าท่ี 

- - 

 3. เตรียมหน้ากากกันก๊าซพิษ และถังอากาศช่วยหายใจสำรอง 
ขณะลงไปทำงานในระบบบำบัดน้ำเสียใต้ดิน 

 - ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 จึงไม่มีการลงไป
ปฏิบัติงานชั้นใต้ดิน แต่หากมีความจำเป็นที่ต้องปฏิบัติงาน ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดฯ จะแจ้งให้ผู้รับเหมาจัดเตรียมอุปกรณ์ให้ครบถ้วน 

- - 

 4. จัดให้มีการให้ความรู้กับเจ้าหน้าท่ีท่ีปฏิบัติงานในพื้นท่ีอับอากาศ 
และก๊าซพิษ 

 - หากมีการปฏิบัติงานในที่อับอากาศ จะจ้างผู ้รับเหมาที่มีความ
พร้อมในการปฏิบัติงาน 

- - 

 5. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ 
1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกฎหมายกำหนด 
2) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 
3) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดยติดต่อกับ
สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบ่อนไก่ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการปีละ 1 ครั้ง 

 มีระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด คือ ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ำดับเพลิง,ระบบท่อยืน, หัว
รับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร , ตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์, หัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ และลิฟต์ดับเพลิง ส่วน
ระบบเตือนภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม, เครื ่องตรวจจับควัน , 
เครื่องตรวจจับความร้อน, เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และสัญญาณ
กระดิ่งแจ้งเหตุอัคคีภัย ซึ ่งอุปกรณ์ดับเพลิงทุกตัว มีการติดป้าย
แนะนำการใช้งาน และนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีแผนการอบรม พร้อม
กับซ้อมอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ล่าสุดซ้อมอพยพเมื่อวนัท่ี 
21 ธันวาคม พ.ศ. 2568 

- ภาพท่ี 2.2-19 ระบบป้องกัน 
และเตือนอัคคีภัย 
ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพ
เพลิงไหม้ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด                                                                                                                           หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย (ต่อ) 

1. มาตรการด้านฝุ่นละออง 
1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการเช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
ลูกระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน โดยโครงการจะจัดทำลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ 
จำนวน 4 จุด มีขนาดความสูง 0.05 เมตร ความกว้าง 0.35 เมตร 
ความยาว 6 เมตร เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการ
แล่นของรถยนต ์
2) ด ูแลร ักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป ็นประจำ
สม่ำเสมอ 
3) จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ทำให้การเคลื ่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติมาตรการด้านฝุ่นละออง ดังน้ี 
1) ว่าจ้าง บริษัทภายนอกในการดูแลความสะอาดถนนภายใน
โครงการ 
2) ควบคุมความเร็วรถ ด้วยการติดตั้งลูกระนาด จำนวน 4 แห่ง ซ่ึง
อยู่บริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 
3) บริเวณรอบโครงการมีป้ายสัญลักษณ์จราจร และมีเจ้าหน้า รปภ.
คอยดูแลการจราจรในพื้นที่โครงการ ส่วนที่จอดรถอัตโนมัติมี Auto 
boy เพื่อบริการเอารถเข้าจอดท่ีจอดรถอัตโนมัติ 

- ภาพที่ 2.2-2 พื ้นที ่สีเขียว
โครงการ 
ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที่ทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-2 แผนทำ
ความสะอาด 

 2. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่างๆ 
1) ด ูแลร ักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป ็นประจำ
สม่ำเสมอ 
2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 
3) ติดตั ้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณโครงการ พร้อมทั ้งมี
ห้องควบคุมเพื ่อตรวจสอบความเร ียบร้อยและปลอดภัย โดย
เลือกใช้กล้องที ่สามารถถ่ายภาพได้ในเวลากลางคืนและเก็บ
บันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได้  
4) ติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นท่ี
โครงการ ให้สว่างเพียงพอและสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนในเวลา
กลางคืน 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ปฏิบัติมาตรการด้านอุบัติเหตุ ดังน้ี 
1) ว่าจ้าง บริษัทภายนอกในการดูแลความสะอาดถนนภายใน
โครงการ 
2) บริเวณโดยรอบโครงการ ติดตั้งไฟส่องสว่าง เพื่อป้องกันความ
ปลอดภัยจากมิจฉาชีพ พร้อมท้ังมี รปภ. ตลอด 24 ชั่วโมง และกล้อง
วงจรปิดรอบโครงการ 

- ภาพท ี ่  2 .2 -3 ป ้ ายและ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพที่ 2.2-5 การจราจรใน
โครงการ 
ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 พระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุ้มกันทาง
ทูต พ.ศ. 2527 ความมั่นคง
ปลอดภัยความเป็นส่วนตัว 
ทัศนียภาพและการบดบัง
คลื ่นสัญญาณโทรคมนาคม
ของสถานทูต 

1. ติดตั้งระบบโทรทัศน์ (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์
วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื ้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุด
ต่างๆ โดยในกรณีที่เกิดการเตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบ
ควบคุมจะสามารถแสดงภาพบริเวณพื้นท่ีจุดน้ันๆ ได้ทันที 

 - โครงการมีกล ้องวงจรปิด CCTV รอบโครงการ พร ้อมติดตั้ง
ห้องควบคุมไว้ท่ีห้องช่าง เพื่อตรวจสอบความปลอดภัย 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจำการตลอด 24 
ชั่วโมง 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ี รปภ. รักษาความปลอดภัยตลอด 
24 ชั่วโมง พร้อมท้ังติดต้ังกล้องวงจรปิดรอบโครงการ 

- ภาพที่ 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 

4.6 ทัศนียภาพ 
1) แหล่งโบราณสถานและ
แหล่งทรัพยากรธรรมชาติท่ี
ควรค่าแก่การอนุรักษ์ 

1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 427.71 
ตารางเมตร ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพได้อีกทางหน่ึง 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22, และช้ันดาดฟ้า เพื่อเพิ่มทัศนียภาพท่ีสวยงาน 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อ
ผู้พบเห็น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดข้อบังคับ กฎระเบียบ ให้ผู้พักอาศัย 
และมีรปภ. เดินตรวจตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ค-6 กฎระเบียบผู้
พักอาศัย 

2 )  โ ค ร ง ส ร ้ า ง ท า ง
สถาปัตยกรรม 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 427.71 ตาราง
เมตร เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีให้กับโครงการ 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22, และช้ันดาดฟ้า เพื่อเพิ่มทัศนียภาพท่ีสวยงาน 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเขียว
โครงการ 

 2. ในการเลือกพันธุ ์ไม้ที ่นำมาปลูก โครงการได้คำนึงถึงความ
เหมาะสมของชนิดพันธุ์ไม้ต่างๆ ตามสภาพพื้นที่และขนาดพื้นที่ท่ี
จัดให้มีในแต่ละบริเวณ เพื่อให้ชนิดพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูกสามารถ
เจริญเติบโตได้ตามปกติ 

 - โครงการมีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ บริเวณชั้น 1, ชั้น 
22, และช้ันดาดฟ้า โดยพันธุ์ไม้ถูกเลือกให้เหมาะสมกับพื้นท่ีโครงการ 

- ภาพที ่ 2.2-2 พื ้นที ่ส ีเข ียว
ภายในโครงการ 

 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน 
มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดข้อบังคับ กฎระเบียบ ให้ผู้พักอาศัย 
และมีรปภ. เดินตรวจตลอดเวลา 
 
 
 

- ภาคผนวก ค-6 กฎระเบียบผู้
พักอาศัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การสะท ้อนแสงจาก
อาคารโครงการ 

- ในการออกแบบอาคารโครงการเลือกใช้กระจกนิรภัยหลายชั้น 
(Laminated Glass) เป็นกระจกติดฟิล์มสะท้อน ความหนา 12.38 
มิลลิเมตร (6 + 0.38 + 6 มิลลิเมตร ฟิล์มสะท้อนอยู่ระหว่างกลาง) 
มีคุณสมบัติการสะท้อนแสงร้อยละ 17 (ไม่เกินร้อยละ 30)  ตาม
ข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวทำให้การสะท้อนแสงของ
กระจกอาคารโครงการไม่มีผลกระทบต่ออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง 

 - โครงการได้ออกแบบ และก่อสร้างอาคารของโครงการ โดยเลือกใช้
กระจกนิรภัยหลายชั้น มีคุณสมบัติการสะท้อนแสงร้อยละ 17 ตาม
ข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวทำให้การสะท้อนแสงของ
กระจกอาคารโครงการไม่มีผลกระทบต่ออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง 

- ภาพท ี ่  2 . 2 -22  อาคา ร
ภายนอก 

4.8 การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม 

1. หากในอนาคตเมื ่อโครงการก่อสร้างและเปิดดำเนินการ เมื่อ
ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคาร
โครงการ ท่านสามารถหารือกับเจ้าหน้าท่ีของโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบตั้งแต่ระยะเวลาเริ่มดำเนินการก่อสร้าง จนถึงก่อสร้าง
แล้วเสร็จต่อเนื่องไปจนถึงโครงการเปิดดำเนินการ ทั้งนี้ ที่กำหนด
ระยะเวลา 1 ปี  หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 
เนื่องจากบ้าน/อาคารที่ได้รับผลกระทบ หากได้รับผลกระทบจาก
การดำเนินโครงการจะสามารถรับรู้ได้ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างโครงการ 
และระยะเวลา 1 ปีหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว
เสร็จ โครงการเข้าแก้ไขปัญหา โดยติดต่อได้ที่ บริษัท ต้นสน ดีเวล 
ลอปเม้นท์ จำกัด เพื่อหารือการแก้ไขปัญหาต่อไป 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และ
การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ 

- - 

 2. โครงการมีการติดตามตรวจสอบเรื ่องร้องเรียนจากผู ้ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียงโครงการ ตั้งแต่ระยะเวลาเริ่มดำเนินการก่อสร้าง จนถึง
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และต่อเนื่องไปจนถึงโครงการเปิดดำเนินการในปี
แรก 
 

 โครงการมีเจ้าหน้าที ่รับข้อร้องเรียน ตั ้งแต่จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และ
การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.8 การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม (ต่อ) 

3. ในกรณีที่ทั้ง 2 ฝ้าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยที่ได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกันได้ให้จัดตั้งคณะกรรมการประสาน 
เพื่อลดผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลง
ร่วมกัน 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และ
การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ 

- - 

4.9 การดูดกลืนคลื ่นวิทยุ 
และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 

- ทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการในรัศมี 100 
เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ ่มก่อสร้างเพื ่อให้ที ่อยู่
ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยโครงการจะดำเนินการติดตั ้งกล่องรับสัญญาณ
โทรทัศน์ระบบดิจิตอล อุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set – Top 
Box) ซ่ึงเป็นอุปกรณ์รับเชื่อมกับโทรทัศน์ท่ีมีอยู่เดิม เพื่อให้สามารถ
รับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบ
เหล่านี ้ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้ง ซึ ่งเงื ่อนไขในการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

 - โครงการมีเจ้าหน้าที่รับข้อร้องเรียน ตั้งแต่จดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ไม่มีข้อร้องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดด ทิศทางลม และ
การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ 

- - 

4.10 การบริหารจัดการของ
นิติบุคคลอาคารชุด 

1. เจ้าของโครงการเป็นผู้รับผิดชอบในการจดทะเบียนอาคารชุด  - บริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ได้ทำการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารตั้งแต่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2566  
 
 
 
 
 

- ภาคผนวก ข -1  หน ั งสือ
สำคัญนิติบุคคลอาคารชุด 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัต ิ = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.10 การบริหารจัดการของ
นิติบุคคลอาคารชุด (ต่อ) 

2. ในกรณีที่ผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 ทำการ
โฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพท่ี
โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่า
จะทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุด
หมด และต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด
จัดเก็บไว้อย่างน้อยหน่ึงชุด 
การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนท่ีเกี่ยวกับหลักฐานและ
รายละเอียดที่กำหนดไว้ในมาตรา 6 ข้อความหรือภาพที่โฆษณา
จะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที ่ย ื ่นพร้อมคำขอจด
ทะเบียน และต้องระบุรายละเอียดเกี ่ยวกับทรัพย์ส ่วนกลาง
นอกจากที่บัญญัติไว้ในมาตรา 15 ให้ชัดเจนให้ถือว่าข้อความหรือ
โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขาย
หรือสัญญาซื้อขายห้องชุด แล้วแต่กรณี หากข้อความหรือภาพใดมี
ความหมายขัดหรือแย้งกับข้อความในสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ
สัญญาซ้ือขายห้องชุด ให้ตีความไปในทางที่เป็นคุณแก่ผู้จะซ้ือหรือผู้
ซ้ือห้องชุด 

 - อาคารชุดพักอาศัยได้ขายห้องชุดท้ังหมดแล้ว จึงไม่มีการโฆษณา - - 

 3. สัญญาจะซื ้อจะขายหรือสัญญาซื ้อขายห้องชุดระหว่างผู ้มี
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 กับผู้จะซ้ือหรือผู้ซ้ือห้อง
ชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสัญญาจะซ้ือ
จะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดตามวรรคหนึ่งส่วนใด มิได้ทำตาม
แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดและไม่เป็นคุณต่อผู้จะซ้ือ
หรือผู้ซื้อห้องชุด สัญญาส่วนน้ันไม่มีผลใช้บังคับ 
 

 สัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศ
กำหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบอช.22) 

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 แนวรั้วรอบโครงการ 
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ชั้นที่ 1 
ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียวโครงการ
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ชั้นที่ 22 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-50 

  
  

  
  

  
ชั้นถังเก็บนำ้ และดาดฟา้ 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวโครงการ 

  
ป้ายชื่อโครงการ ป้ายห้ามเลี้ยวซา้ย 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายและสัญลักษณ์จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-51 

  
สัญลักษณ์บนพืน้ทาง 

  
ลูกระนาดจดุที่ 1 ลูกระนาดจดุที่ 2 

  
ลูกระนาดจดุที่ 3 ลูกระนาดจดุที่ 4 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) ป้ายและสญัลักษณ์จราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-52 

  
พื้นที่ส่วนกลาง ป้ายจราจร 

  
ห้องพักขยะประจำชัน้ 

  
ห้องพักขยะรวม ถนนภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-4 เจ้าหน้าที่ทำความสะอาด 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-53 

  
ทางเข้า-ออกโครงการ เจ้าหน้าทีบ่ริการขับรถเข้าที่จอดรถ 

  
เจ้าหน้าที่ดูแลระบบจอดรถอัตโนมัติ ทางเข้า-ออกที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ขั้นตอนการจอดรถ ระบบการนำรถออกจากที่จอดอัตโนมัติ 

  
ตัวนำรถเข้าจอด 

ภาพที่ 2.2-5 การจราจรในโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-54 

  
ที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ระบบระบายอากาศที่จอดรถอัตโนมัติ 

  
ระบบดบัเพลิงอัตโนมัต ิ เครื่องตรวจจับแก๊ส 

  
ตู้ควบคุมระบบจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การจราจรในโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-55 

  
คอมพิวเตอร์ควบคุมระบบจอดรถ 

  
ตัวควบคุมระบบจอดรถ Service Panel 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การจราจรในโครงการ 

  
  

  
ภาพที่ 2.2-6 เจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-56 

  
บ่อดักไขมัน และถังแยกกากตะกอนหนัก-เบา บ่อปรับสมดลุ 

  
บ่อเติมอากาศ เครื่องเติมอากาศ 

  
บ่อพักน้ำใส มิเตอร์ไฟน้ำเสีย 

  
ตู้ควบคุมน้ำเสยี 

ภาพที่ 2.2-7 ระบบบำบดันำ้เสยีโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-57 

 
บ่อดินบำบัดมีเทน และ Aerosol 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) ระบบบำบดัน้ำเสียโครงการ 

  
ระบบไฟฟ้า ระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
เส้นท่อประปา ระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-8 ตรวจสอบสาธารณูปโภค 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-58 

  
ถังดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) ตรวจสอบสาธารณูปโภค 

  
ประตูห้องขยะประจำชัน้ ก๊อกน้ำ และถังขยะประจำชั้น 

  
ถังขยะห้องพักขยะประจำชั้น รูระบายนำ้ห้องพักขยะประจำชัน้ 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-59 

  
ประตูบานเลื่อนห้องพักขยะรวม ห้องพักขยะรวม 

  
ห้องพักขยะรวม 

  
ห้องพักขยะเปียก 

  
ท่อรวบรวมกลิ่นห้องพักขยะเปียก 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-60 

  
ระบบปรับอากาศห้องพักขยะเปียก รูระบายนำ้ห้องพักขยะเปียก 

  
ก๊อกน้ำห้องพักขยะรวม ป้ายรณรงค์แยกขยะ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ห้องพักมูลฝอย 

  
มิเตอร์น้ำประปา ล้างถังสำรองนำ้ใช ้

  
ปั๊มน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นใต้ดิน ปั๊มน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบนำ้ใช ้
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-61 

  
ถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นใต้ดนิ 

  
ถังเก็บน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคชั้นดาดฟ้า 

  
ปั๊ม และถังเก็บนำ้สำรองดับเพลงิชั้นใต้ดนิ 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) ระบบนำ้ใช้ 

  
ภาพที่ 2.2-11 สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-62 

  
ประหยัดพลังงาน และลา้งเคร่ืองปรับอากาศ 

  
ประหยัดน้ำ ป้องกันอัคคีภัย 

ภาพที่ 2.2-12 บอร์ดประชาสัมพันธ ์

  
กฎข้อปฏิบัติผู้ใช้สระ ป้ายบอกระดับความลึก 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-63 

  
รางระบายนำ้ลน้สระวา่ยนำ้ โครงสร้างสระว่ายน้ำ 

  
ที่ล้างตวั ทางเดินรอบสระ 

  
ห้องน้ำ และทีล่้างมือประจำสระ อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  
ค่า pH, Cl2 เครื่องมือวัด pH, Cl2 

ภาพที่ 2.2-13 (ต่อ) สระว่ายนำ้โครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-64 

  
หมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่สำคัญๆ ไฟส่องสวา่งสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 (ต่อ) สระว่ายนำ้โครงการ 

  
ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 

  
ล้างกรองสระวา่ยนำ้ 

ภาพที่ 2.2-14 ดูแลสระว่ายน้ำ 
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ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร 

  
ระบบระบายน้ำภายในอาคาร 

  
ตู้ควบคุม และบ่อสูบน้ำฝนชัน้ใต้ดินจุดที่ 1 

  
ตู้ควบคุม และบ่อสูบน้ำฝนชัน้ใต้ดินจุดที่ 2 

ภาพที่ 2.2-15 การระบายนำ้ของโครงการ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-66 

  
รางระบายนำ้ฝน 

  
ตู้ควบคุม และบ่อหน่วงนำ้ฝน 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การระบายน้ำของโครงการ 

  
พนักงานจัดเก็บ รปภ. เข็นขยะไปหนา้โครงการ 

  
สำนักงานเขตเข้าจัดเก็บมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-16 เจ้าหน้าที่จัดเก็บมูลฝอย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-67 

  
ป้ายระวงัไฟฟา้แรงสูง RMU 

  
MDB ไฟฉุกเฉิน 

  
ระบบระบายอากาศ Smoke Detector 

ระบบไฟฟ้าปกต ิ

ภาพที่ 2.2-17 ระบบไฟฟา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-68 

  
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ช่องระหว่างเคร่ืองกำเนิดไฟฟา้สำรองกับผนังกันเสียง 

  
Smoke Detector พัดลมระบายอากาศ 

  
ไฟสำรองฉุกเฉิน ปล่องระบายควัน 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-17 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 
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หลอด LED แสดงชัน้ห้องพักอาศัย 

 
ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-18 การอนุรักษ์พลังงาน 

  
เครื่องสูบน้ำดบัเพลิง หัวรับน้ำดบัเพลิงชัน้ลา่ง 

  
ท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

ภาพที่ 2.2-19 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

admin
Rectangle
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ป้ายแนะนำอุปกรณ์ ลิฟต์ดับเพลงิ 

  
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง 

  
กร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

  
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้

ภาพที่ 2.2-19 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซ เครื่องตรวจจับควัน 

  
แผงควบคุม หัวรับน้ำดบัเพลิงชัน้ดาดฟ้า 

  
น้ำสำรองดับเพลิง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

  
แผนผังเสน้ทางหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-19 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด      หน้า 2-72 

  
จุดรวมคน A 

  
จุดรวมคน B 

  
บันไดหนีไฟ ST1 

  
บันไดหนีไฟ ST2 

ภาพที่ 2.2-19 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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บันไดหนีไฟ ST3 

  
บันไดหนีไฟ ST4 

  
บันไดหนีไฟ ST6 

  
ป้ายทางหนไีฟ ประตู Re-Entry 

ภาพที่ 2.2-19 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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กล่องปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ช่วยชีวิตเบื้องต้น 

ภาพที่ 2.2-19 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

  
ภาพที่ 2.2-20 ซ้อมอพยพเพลิงไหม้ 

  
ระบบ Key Card เข้า-ออกอาคาร  

  
กล้องวงจรปิด 

ภาพที่ 2.2-21 ระบบความปลอดภัย 
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กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

  
รปภ. ประจำทางเข้า-ออกโครงการ รปภ. อำนวยความสะดวกหนา้โครงการ 

ภาพที่ 2.2-21 (ต่อ) ระบบความปลอดภัย 

  
ภาพที่ 2.2-22 อาคารภายนอก 
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บทที่ 3 

 ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม 
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บทที่ 3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยต้นสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 29 ชั้น และที่จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 7 ระดับ ความสูง 108.60 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) 
จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 80 ห้อง ทั้งนี้ โครงการจะปลูกสร้างบนที่ดินขนาดพื้นที่ 0-3-85.3 ไร่ 
หรือ 1,541.20 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ต้นสน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ผู้พัฒนาโครงการ โดยโครงการ
ได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่             
ทส 1010.5/5581 ลงวันที่ 24 เมษายน 2563 (ภาพผนวก ก) กำหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เก่ียวข้อง
ทุก 6 เดือน 
 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tonson One 
Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัทศูนย์วิเคราะห์น้ำทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ มีรายละเอียดดังต่อไป 
 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 

เพื่อตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผลและจัดทำรายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมเสนอต่อสำนักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วย คุณภาพอากาศ, เสียง, น้ำใช้, สระว่ายน้ำ, น้ำเสีย, การระบายน้ำ, มูลฝอย, ระบบไฟฟ้า, 
การอนุรักษ์พลังงาน, ระบบป้องกันอัคคีภัย, ระบบระบายอากาศ, การจราจร, อาชีวอนามัยและความปลอดภัย
ทัศนียภาพ, การบดบังแสงแดดและทิศทางลม, การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ
ผู้พักอาศัยข้างเคียงและการรับเรื่องร้องเรียน ศึกษาสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของประชาชนกรณีที่มีการ
เปลี่ยนแปลงภายหลังเปิดดำเนินการ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกำหนด โครงการจึงกำหนดให้มีการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น เพื่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 3.4-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสะอาด  
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ถนนในพื้นท่ีโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการดูแล
ความสะอาดถนนภายในโครงการ 

-  ภาพท่ี 2.2-4 เจ้าหน้าท่ีทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค -2 แผนทำ
ความสะอาด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความเสียหาย/ผลกระทบเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียง  - ตั้งแต่จัดตั้ งนิติบุคคลฯ ยังไม่มีการร้องเรียนท่ีเกิดจาก
ผลกระทบทางด้านฝุ่นละออง 

-  -  

1.2 ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ 
 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสะอาด  
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ถนนในพื้นท่ีโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ว่าจ้างบริษัทภายนอกในการดูแล
ความสะอาดถนนภายในโครงการ 

-  ภาพท่ี 2.2-4 เจ้าหน้าท่ีทำ
ความสะอาด 
ภาคผนวก ค-2 แผนทำ
ความสะอาด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสมบูรณ์ของพันธุ์ไม้  
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- พื้นท่ีสีเขียวในโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ภูมิพัฒน์ดินทอง แอนด์ 
เซอร์วิส จำกัด ในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ โดย ทำการ
รดน้ำต้นไม้, ใส่ปุ๋ย, ตัดแต่งต้นไม้ และปลูกต้นไม้ชดเชยท่ีตาย 

-  ภาพท่ี 2.2 -6 เจ้าหน้าท่ี
ดูแลต้นไม ้
ภาคผนวก ค -3 สัญ ญ า
ว่าจ้างดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความเสียหาย/ผลกระทบเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ 
ความถ่ี  
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ผู้พักอาศัยใกล้เคียง  - ตั้ งแต่จัดตั้ ง นิติบุคคล ยังไม่มีการร้องเรียน ท่ี เกิดจาก
ผลกระทบทางด้านมลพิษทางอากาศ 

-  -  

 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-4 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. เสียง ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่
ลบเลือน  
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ภายในพื้นท่ีโครงการ ป้ายและสัญลักษณ์
ต่าง ๆ อาทิเช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ 
ป้ายจำกัดความเร็ว เป็นต้น 

 - ป้าย และสัญลักษณ์จราจรในพื้นท่ีโครงการ มีเจ้าหน้าท่ี
ตรวจสอบสภาพให้มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 

-  ภ าพ ท่ี  2 .2 -3  ป้ าย แ ล ะ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพท่ี 2.2-4 เจ้าหน้าท่ีทำ
ความสะอาด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความเสียหาย/ผลกระทบเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ  
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็น  บริ เวณ    
ป้อมยาม 

 - หากมีผู้ได้รับผลกระทบสามารถร้องเรียนได้ท่ีนิติบุคคล
อาคารชุด 

-  - 

3. น้ำใช้ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เส้นท่อน้ำประปา 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบรอยรั่วของท่อ
ประปา เป็นประจำทุกเดือน 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ความสะอาด 
ความถ่ี 
- ปีละ 2 ครั้ง 

- ถังเก็บน้ำใช้ 
 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้กำหนดความถี่ในการล้างถังสำรอง
น้ำใช้ไว้ปีละ 1 ครั้ง โดยครั้งล่าสุดดำเนินการเมื่อวันท่ี 22-23 
เมษายน 2568 ในส่วนของปี 2569 กำหนดไว้ในช่วงปลายปี 

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบน้ำใช้ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.30-21.00 น. 
ความถ่ี  
– ทุกวัน 

- วาล์วควบคุมการจ่ายน้ำ 
 

 - ระบบสูบน้ำของโครงการ ทำหน้าท่ีสูบจ่ายน้ำโดยไม่ดึงน้ำ
จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมระบบจ่ายน้ำด้วยระดับ  
ลูกลอย 

-  ภาพท่ี 2.2-10 ระบบน้ำใช ้



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. สระว่ายน้ำ 
4.1 โครงสร้างสระ
ว่ายน้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดีไม่แตกร้าว 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- พื้นท่ีสระว่ายน้ำ  - พื้นสระว่ายน้ำของโครงการ มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบให้มี
สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

-  ภาพท่ี 2.2-12 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง  

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ  - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ ทางเจ้าหน้าท่ีมีการตรวจ
สภาพไม่ให้ชำรุด 

-  -  

4.2 อุบั ติ เหตุ จาก
การจมน้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีน้ำขัง 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ำ  - สระวายน้ำโครงการ มีเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดเป็นประจำ 
เพื่อไม่ให้ทางเดินขอบสระเปียก และลื่น 

-  ภาพท่ี 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี ไม่ลบเลือน 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ป้ายแสดงกฎข้อบังคับสำหรับผู้ใช้สระ 
ว่ายน้ำ 

 - ป้ายแสดงกฎข้อบังคับ มีสภาพดี ไม่ลบเลือน -  ภาพท่ี 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 
 
 

- อุปกรณ์ ประจำสระว่าย น้ ำ เช่ น  ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

 - สระว่ายน้ำของโครงการ มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ได้แก่ 
ห่วงชูชีพ 1 อัน มีสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 

ตารางท่ี 4-3 ภาพท่ี 2.2-13 สระว่ายน้ำ
โครงการ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-6 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.2 อุ บั ติ เห ตุ จ าก
การจมน้ำ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าส่องสว่าง  - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ำ เจ้าหน้าท่ีมีการตรวจสภาพ
ไม่ให้ชำรุด 

- -  

4.3 คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH 
- Residual Chlorine 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- สระว่ายน้ำ บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด 

 - ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 มีการตรวจวัด 
pH, Cl2 สระว่ายน้ำ เป็นประจำทุกวัน 

- ภาคผนวก ง-3 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ : ค่าความเป็นกรด-
ด่าง และคลอรีน 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- Coliform Bacteria 
- จุลินทรีย์กลุ่มท่ีทำให้เกิดโรค 
(ได้แก่ Escherichia Coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- สระว่ายน้ำ บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ในการเก็บตัวอย่าง และตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือน พฤษภาคม ถึง มิถุนายน 2569 
พบว่า ดัชนีการตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ใน
ส่วนการตรวจวัดระหว่างเดือน มกราคม ถึง เมษายน 2569 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จัดจ้าง บริษัท เอชวีอี จำกัด ตรวจวัด
เดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

- ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5.4 
ภาคผนวก ง-2 ผลการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ โดยห้องปฏิบัติการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี ไม่ชำรุด 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

- ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ  - ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ มีเจ้าหน้าท่ีเดินระบบทุกวัน -  ภาพ ท่ี  2 .2 -14 ดู แลสระ  
ว่ายน้ำ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 คุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่ มี ตะกอน  ตะไคร่ น้ ำ  และ    
เศษผง 
ความถ่ี 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ความสะอาดของสระว่ายน้ำ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีทำความสะอาดสระว่ายน้ำ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

-  ภาพท่ี 2.2-13 ดูแลสระว่าย
น้ำ 

5. น้ำเสีย 
5.1 ประสิทธิภาพ
ของระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

(1) คุณ ภาพน้ ำ
ท้ิงก่อนการบำบัด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- pH, BOD, SS, Settleable 
Solid, TDS, H2S, TKN, Fat Oil 
& Grease, Total coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform 
Bacteria 
ความถ่ี  
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- บ่อปรับสภาพสมดุล  - ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 นิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ ยังไม่มีการตรวจวัด 
 
 

ตารางท่ี 4-3 - 

(2) คุณ ภาพน้ ำ
ท้ิงหลังการบำบัด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
pH, BOD, SS, Settleable Solid, 
TDS, H2S, TKN, Fat Oil & 
Grease, Total coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform 
Bacteria 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- บ่อพักน้ำท้ิง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จ้าง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด 
ในการเก็บตัวอย่าง และตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิงหลังการ
บำบัด เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือน พฤษภาคม ถึง มิถุนายน 
2569 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่ มี ค่าอยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐาน ในส่วนการตรวจวัดระหว่างเดือน มกราคม ถึง 
เมษายน 2569 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จัดจ้าง บริษัท เอชวีอี 
จำกัด ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

ตารางท่ี 4-3 ผลการตรวจวัด ดังหัวข้อท่ี 
3.5.3 
ภาคผนวก ง-1 ผลการตรวจ
วิเคราะห์ คุณภาพน้ำเสีย -  
น้ำท้ิง โดยห้องปฏิบัติการ 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-8 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(3) คุณ ภาพน้ ำ
ท้ิงก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
pH, BOD, SS, Settleable Solid, 
TDS, H2S, TKN, Fat Oil & 
Grease, Total coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform 
Bacteria 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง  - ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 นิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ ยังไม่มีการตรวจวัด 

ตารางท่ี 4-3 - 

5.2 การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบ
บำบัดน้ำเสีย (หน่วย) 
- ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของ
แหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) 
- ปริมาณน้ำเสียท่ีเข้าสู่ระบบบำบัด
น้ำเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
- การระบายน้ำท้ิงจากระบบบำบัด
น้ำเสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 
- ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัด
ชีวภาพท่ีใช้ (ชื่อ/ปริมาณ) (ลิตร
หรือกก.) 
- การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

- ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึงแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน และจัดทำ
บันทึกรายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงาน
สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตาม
แบบ ทส.2 และส่งรายงานทางอิเล็กทรอนิกส์ 

-  ภาคผนวก ค-4 การทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-9 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5.2 การทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การทำงานของเครื่ อ งสู บ น้ ำ 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
- การทำงานของเครื่องเติมอากาศ 
(ปกติ/ผิดปกติ) 
- การทำงานของเครื่องกวนผสมน้ำ
เสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 
- ก า รท ำ งาน ข อ ง เค รื่ อ งผ ส ม
สารเคมี (ปกติ/ผิดปกติ) 
- เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ผิดปกติ) 
อื่น ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 
- ปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้น
จากระบบบำบัดน้ำเสีย ท่ีนำไป
กำจัด 
- ปัญหาอุปสรรค และแนวทาง
แก้ไข 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

     

6. การระบายน้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- การสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พัก และท่อระบายน้ำ 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- บ่อหน่วงน้ำ บ่อพักน้ำและท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจการสะสมของดิน
ตะกอนในท่อระบายน้ำ หากมีการสะสมของดินตะกอนมากจะ
ดำเนินการตักตะกอนออก 

-  - 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-10 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การระบาย น้ ำ 
(ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- เครื่องสูบน้ำภายในบ่อตรวจคุณภาพน้ำ
ท้ิงพร้อมตะแกรงดักขยะของโครงการ 

 - เครื่องสูบน้ำภายในบ่อพักน้ำ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการ
ทำงานอยู่เป็นประจำ 

-  ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

7. มูลฝอย ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถ่ี 
- ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวลา เปิ ด
ดำเนินการ 

- พื้นท่ีโครงการ ได้แก่ บริเวณท่ีตั้งถังมูล
ฝอยและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - ห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้น และห้องพักขยะรวม มี
เจ้าหน้าท่ีจัดเก็บขยะทุกวัน ซ่ึงทางเขตเข้ามาเก็บขยะทุกวัน 
และเมื่อเขตเข้ามาเก็บขยะทางเจ้าหน้าท่ีจะทำความสะอาดทุก
ครั้ง 

-  ภาพท่ี 2.2-4 เจ้าหน้าท่ีทำ
ความสะอาด 
ภาพท่ี 2.2-16 จัดเก็บขยะ 

8. ระบบไฟฟ้า ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 
- มีสภาพโล่ง ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
1.1) ป้ายเตือนระวังอันตราย 
1.2) บริเวณโดยรอบหม้อแปลงไฟฟ้า 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบป้ายเตือนระวัง
ไฟฟ้า และบริเวณโดยรอบหม้อแปลงไฟฟ้า ใหม้ีสภาพดี ไม่ลบ
เลือน และไม่มีสิ่งกีดขวาง 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาพท่ี 2.2-17 ระบบไฟฟ้า 
 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

2) อุปกรณ์ไฟฟ้า  - ห้องไฟฟ้า มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าให้มีสภาพ
พร้อมใช้งาน 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
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                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-11 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพ
การประหยัดพลังงานท่ีระบุมากับ
อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง 
- ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
- เครื่องจักร อุปกรณ์ ต่าง ๆ เช่น ลิฟต์  
เครื่องสูบน้ำ 

 - ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง โครงการใช้หลอด LED, ระบบปรับ
อากาศใช้แบบประหยัดพลังงาน 

-  ภ าพ ท่ี  2 .2 -18  อ นุ รั กษ์
พลังงาน 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- จุดติดประกาศ และป้ายประชาสัมพันธ์  - จุดติดประกาศ และป้ายประชาสัมพันธ์ มีเจ้าหน้าท่ีดูแลให้มี
สภาพพร้อมใช้งาน และไม่ลบเลือน 

-  -  

10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
และสัญญาณเตือนอัคคีภัยให้ใช้งานได้อยู่เสมอ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- มีแบตเตอรี่สำรองอยู่ตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 
 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบตรวจสอบ
อุปกรณ์ไฟฟ้าสำรองเป็นประจำ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-12 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10.ระบบป้ องกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่
ลบเลือน 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

3) ป้ายและเครื่องมือแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบตรวจสอบป้าย
และเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผงผังเส้นทางการหนีไฟ 

-  - 

9  ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถ่ี 
- 1 เดือน/ครั้ง 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบตรวจสอบ
อุปกรณ์ดับเพลิงเป็นประจำ 

- ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

10  ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถ่ี 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- หัวรับน้ำดับเพลิง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหัวรับน้ำ
ดับเพลิงให้พร้อมใช้งาน 

-  -  

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด 
(FHC) 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) ให้พร้อมใช้งาน 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -8 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 
ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังเก็บน้ำใช้ และน้ำดับเพลิง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบถังเก็บน้ำ
ดับเพลิงให้พร้อมใช้งาน 

-  ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-13 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10.ระบบป้ องกั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  Sprinkler 
System 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหัวกระจายน้ำ
ดับเพลิงอัตโนมัติให้พร้อมใช้งาน 

-  - 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump)  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิงให้พร้อมใช้งาน 

-  ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

9.  ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ลิฟต์ดับเพลิง  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบลิฟต์ดับเพลิงให้
พร้อมใช้งาน 

-  -  

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ และ
จุดรวมคนเบื้องต้น 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบบันไดหนีไฟ 
เส้นทางหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นเป็นประจำ 

-  -  

11. ระบบระบาย
อากาศ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

1) ช่ อ งระบายอากาศธรรมชาติ  เช่ น 
หน้าต่าง และประตู 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบช่องระบาย
อากาศธรรมชาติไม่ให้มีส่ิงกีดขวาง 

-  ภ าพ ท่ี  2.2-8  ตรวจสอ บ
สาธารณูปโภค 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-14 

ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

11. ระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

2) พัดลมระบายอากาศ  - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบพัดลมระบาย
อากาศให้พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

-  ภาคผนวก ค-5 ตรวจสอบ
สาธารณูปโภค 

12. การจราจร ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

1) - พื้นท่ีโครงการ 
- ป้ายและเครื่องหมายจราจรภายในพื้นท่ี
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุดฯ มี เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบป้ายและ
เครื่องหมายจราจรภายในโครงการ ให้มีสภาพดี มองเห็น
ชัดเจน 

-  ภ าพ ท่ี  2 .2 -3  ป้ าย แ ล ะ
สัญลักษณ์จราจร 
ภาพท่ี 2.2-4 เจ้าหน้าท่ีทำ
ความสะอาด 

 ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพความคล่องตัวในการเดิน
รถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ถนนภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

 - นิติบุคคลอาคารชุด ฯ ได้จ้าง บริษัทภายนอกในการดูแล
เรื่องการจราจรภายในพื้นท่ีโครงการ และอำนวยความสะดวก
ในการเดินบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-21 ระบบความ
ปลอดภัย 
 

13. อาชี วอนามั ย
และความปลอดภัย 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณท่ี
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- กรณี ท่ีภายในโครงการมีการปรับปรุง/
ซ่อมแซม เช่น การทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบำรุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ำ 

 - กรณีมีการซ่อมแซม ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีการติดตั้ง
ป้ายเตือนให้ระวัง 

-  -  

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ระบบกล้องวงจรปิด  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียนท่ีเกิด
จากการซ่อมแซม/ปรับปรุงโครงการ 

-  -  
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

14. ทัศนียภาพ ดัชนีที่ตรวจวัด 
- เรื่ อ งร้ อ ง เรี ย น จ ากผู้ ท่ี ได้ รั บ
ผลกระทบ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียนท่ี
เกิดขึ้นจากทัศนียภาพของโครงการ 

-  -  

15. ก า ร บ ด บั ง
แ ส ง แ ด ด  แ ล ะ
ทิศทางลม 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- เรื่ อ งร้ อ ง เรี ย น จ ากผู้ ท่ี ได้ รั บ
ผลกระทบ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียนท่ี
เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดด และทิศทางลม 

-  -  

16. ก า ร บ ด บั ง
คลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- เรื่ อ งร้ อ ง เรี ย น จ ากผู้ ท่ี ได้ รั บ
ผลกระทบ 
ความถ่ี 
- ทุกวัน 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียนท่ี
เกิดขึ้นจากการบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 

-  -  

17. คุณ ภ าพชี วิ ต
และความพึงพอใจ
ของผู้พั กอาศัยใน
โครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ป ระ เมิ น เรื่ อ ง ร าว ร้ อ ง ทุ ก ข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้
พักอาศัยภายในโครงการ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 
 
 

- ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียน
เกิดขึ้น 

-  -  
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วนั เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนนิการ) 

องค์ประกอบ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีที่ตรวจวัด/ความถ่ี บริเวณท่ีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ  = ไม่ได้ปฏิบัติ  = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

17 . คุณ ภาพชี วิต
และความพึงพอใจ
ของผู้พั กอาศัยใน
โครงการ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- ป ระ เมิ น เรื่ อ ง ร าว ร้ อ ง ทุ ก ข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้
พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 
ความถ่ี  
- ทุกวัน 

- ผู้อยู่อาศัยช้างเคียงพื้นท่ีโครงการ  - ตั้งแต่จัดตั้งนิติบุบุคคลอาคารชุดฯ ยังไม่มีการร้องเรียน
เกิดขึ้น 

-  -  

18. ศึ ก ษ าส ภ า พ
เศรษฐกิจสังคมและ
ความ คิดเห็ นของ
ประชาชนกรณีท่ีมี
การเปลี่ ยนแปลง
ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ดำเนินการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
- สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมและ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู้นำ
ชุมชน สถานประกอบการและ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ตลอดจน
ความต้องการ รวมท้ังผลกระทบ
จากโครงการในพื้นท่ีบริเวณบ้าน/
อาคารระยะประชิดบ้าน/อาคารใน
พื้นท่ีโดยรอบและพื้นท่ีอ่อนไหว
และพื้นท่ีสำคัญต่างๆ ในรัศมีระยะ
1 กิโลเมตร 
ความถ่ี  
- ทุกครั้ง ก่อนท่ีมีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- การสำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู้นำชุมชน
สถานประกอบการและห น่ วยงาน ท่ี
เกี่ ย วข้ อ ง ทุ ก ค รั้ ง ท้ั ง ใน แ ง่ ภ าวะ ก า ร
เปลี่ยนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน 
ตลอดจนความต้องการ รวมท้ังผลกระทบ
จากโครงการในพื้นท่ีบริเวณบ้าน/อาคาร
ระยะประชิด บ้าน/อาคารในพื้นท่ีโดยรอบ
และพื้นท่ีอ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญต่างๆ ใน
รั ศมี ระย ะ  1  กิ โล เมตร  ก่ อน ท่ี มี ก าร
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 - หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ โครงการจะทำ
การสำรวจสภาพเศรษฐกิจ  สังคมและความคิดเห็นของ
ประชาชน ผู้นำชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้อง ตลอดจนความต้องการ รวมท้ังผลกระทบจาก
โครงการในพื้นท่ีบริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิดบ้าน/อาคาร
ในพื้นท่ีโดยรอบและพื้นท่ีอ่อนไหวและพื้นท่ีสำคัญต่างๆ ใน
รัศมีระยะ1 กิโลเมตร 

-  -  
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน 
เรสซิเดนซ์) ได้มีการกำหนดให้ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนี้  

 

1) คุณภาพน้ำทิ้ง ที่บ่อปรับสภาพสมดุล, บ่อพักน้ำทิ้ง และบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ความถี่เดือนละ 
1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้  ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความ
สกปรกในรูปบี โอดี  (Biochemical Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก 
(Setteable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด์ 
(Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease), Total Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria 

 

2) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 2 จุด คือ ส่วนลึก และส่วนตื้น ความถี่จำนวน 2 ความถี่ คือ 
ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้  ค่าความเป็น
กรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Residual Chlorine) และความถี่ที่ 2 ตรวจวัดสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ โดยมีดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้  โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), จุลินทรีย์
กลุ่มที่ทำให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa 
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 

โค รงก าร  Tonson One Residence (ต้ น สน  วั น  เรสซิ เดน ซ์ )  ได้ ม อบ หมาย ให้  บ ริษั ท            
ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ทางบริษัทฯ จะดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี 
Grab Sampling โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนนำมาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการ
ภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบ
กำกับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ  
ดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ใน Standard Method for the Exmination of Water and Wastewater ฉบับปี
ล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับ
กันโดยทั่วไป อนึ่งผู้จัดทำรายงานจะนำเสนอขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางที่ 3.5.2-1 
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ตารางที่ 3.5.2-1 ขอบเขตวิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด ดัชนีการตรวจวัด วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่วิเคราะห์ 
มาตรฐานวิธี

วิเคราะห์ 
1.  คุณภาพน้ำท้ิง 

- คุณภาพน้ำท้ิงหลัง
การบำบัด 

 
- pH 
- BOD 
- SS 
- TDS 
- H2S 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- Electrometric Method  
- Membrane Electrode 
- Dried at 103-105OC 
- Dried at 180OC 
- Iodometric 
- Kjeldahl 
- Soxhlet Extraction 
- Standard Total Coliform 

Fermentation 
- Thermotolerant (Fecal) 

Coliform Procedure 

 
13/01/69 
06/02/69 
24/03/69 
27/04/69 
15/05/69 
12/06/69 

 
APHA-AWWA-
WEF Edition 
24th ed,2023 

2. คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ 
- ส่วนตื้น 
- ส่วนลึก 

- pH*  
- Residual Chlorine* 

- pH Test Kit/pH Meter  
- Chlorine Test Kit/Chlorine 
Meter 

ทุกวัน APHA-AWWA-
WEF Edition 
24th ed,2023 

- Total Coliform Bacteria 
 
- Escherichia coli 
 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas 
aeruginosa 

- Standard Total Coliform 
Fermentation 
- Other Escherichia coli 
Procedures 
- Membrane Filter 
- Membrane Filter 

13/01/69 
06/02/69 
24/03/69 
27/04/69 
15/05/69 
12/06/69 

 

หมายเหตุ :    *  หมายถึง รายการตรวจวิเคราะห์ท่ีโครงการมีการตรวจวิเคราะห์ด้วยตนเอง 
 

3.5.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้นสน 
วัน เรสซิเดนซ์) กำหนดให้โครงการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ความถี่  เดือนละ 1 คร้ัง โดยดัชนีที่
ตรวจวัด ดังนี้  ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), สาร
แขวนลอย (Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settable Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), 
ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen), ซัลไฟด์ (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease), Total Coliform 
Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria ปัจจุบันทางโครงการทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด เดือนละ 
1 คร้ัง ดัชนีตรวจวัด ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), 
สารแขวนลอย (Suspended Solids), ของแข็งละลายน้ำ (Total Dissolved Solids), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl 
Nitrogen), ซัลไฟด์  (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease), Total Coliform Bacteria และ Fecal 
Coliform Bacteria ตำแหน่งจุดตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย แสดงดังภาพที่ 3.5.3-1 ผลการ
ตรวจวัดดังตารางที่ 3.5.3-1 และภาคผนวก ง-1  



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-19 

สรุปผลการตรวจการวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ค) ยกเว้นค่า ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), ทีเคเอ็น 
(Total Kjeldahl Nitrogen) และซัลไฟด์ (Sulfide) มีคา่สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
 

 

  
น้ำทิ้งหลงับำบัด 

ภาพที่ 3.5.3-1 ตำแหน่งจุดตรวจวัดคุณภาพนำ้ และการเก็บตวัอย่างนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

admin
Rectangle



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-20 

ตารางที่ 3.5.3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำระบบำบัดนำ้เสีย 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

SS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable Solids 
(ml/L) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

น้ำท้ิงหลัง
บำบัด 

13/01/69 6.6 79.0 39.0 383 3.6 62.1 0.8 0.2 140000 140000 
06/02/69 7.7 49.5 16.5 337 2.2 71.8 1.5 <0.1 2400000 2400000 
24/03/69 7.1 42.0 46.5 451 1.3 56.8 1.4 <0.1 170000 170000 
27/04/69 7.0 39.0 33.5 287 3.7 16.5 1.6 <0.1 54000 54000 
15/05/69 8.0 57 20 328 4 64 <0.10 - <1.8 <1.8 
12/06/69 8.0 30 17 314 <2 61 <0.10 - 7800 7800 

ค่าต่ำสุด-ค่าสูงสุด 6.6-8.0 30-79 16.5-46.5 287-451 <2-4 16.5-71.8 <0.10-1.6 <0.1-0.2 <1.8-2400000 <1.8-2400000 
มาตรฐาน* 5.5-9.0  ≤40 ≤50 ≤1300 ≤20 ≤40 ≤1.0 - - - 

 

หมายเหตุ * อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ค.) 
 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด  โทรศัพท์   : 035-800593 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : นายคณิณ ยศไธสง  เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0035 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ  : นางนีรมล ผดุงสงฆ์  เลขทะเบียน  : ว-190-ค-0001 
ชื่อผู้วิเคราะห์   : นางสาวรณกร ผดุงเวียง เลขทะเบียน  : ว-190-จ-0010 
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-21 

เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของระบบำบัดน้ำเสีย โครงการ  Tonson One 
Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) พบว่า คุณภาพน้ำหลังการบำบัด ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ค.) แสดงดังตารางที่ 3.5.3-2 และกราฟเปรียบเทียบดังภาพที่ 3.5.3-2  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-22 

ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

SS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable Solids 
(ml/L) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

น้ำท้ิงหลัง
บำบัด 

24/05/67 6.7 13 <10 500 <2 5 <0.10 <0.1 - - 
28/06/67 7.7 14 <10 500 <2 14 <0.10 <0.1 - - 
25/07/67 7.5 8 10 480 <2 5 <0.10 <0.1 - - 
20/08/67 7.5 25 18 402 <2 26 <0.10 <0.1 - - 
24/09/67 7.8 66 18 304 <2 35 <0.10 <0.1 - - 
15/10/67 7.5 21 19 316 <2 18 <0.10 <0.1 - - 
12/11/67 7.2 25 29 912 <2 34 <0.10 <0.1 - - 
17/12/67 7.7 27 12 354 <2 28 <0.10 <0.1 - - 
07/01/68 7.8 17 15 408 <2 27 <0.10 <0.1 - - 
26/02/68 7.7 36 20 404 <2 66 <0.10 <0.1 - - 
25/03/68 8.0 19 46 290 4 33 <0.10 <0.1 - - 
22/04/68 7.7 37 25 370 <2 27 <0.10 <0.1     
30/05/68 7.1 44.0 22.7 377 0.4 36.0 1.1 0.5 92000 92000 
14/06/68 7.2 <0.1 23.3 320 1.4 46.6 0.4 2.0 1600000 1600000 
21/07/68 6.8 96.0 9.0 320 0.7 39.5 0.0 0.1 35000 35000 
26/08/68 7.2 94.0 22.0 313 3.0 48.1 0.0 0.5 9200000 9200000 
25/09/68 6.6 95.0 25.0 297 1.1 50.5 0.1 1.2 28000 28000 
31/10/68 7.1 148 18.5 300 1.1 58.1 0.0 0.1 350000 350000 
27/11/68 7.2 80.0 34.5 270 0.5 51.4 0.0 <0.1 240000 240000 
13/12/68 7.4 34.0 13.0 320 0.9 51.7 0.4 <0.1 540000 540000 

มาตรฐาน* 5.5-9.0  ≤40 ≤50 ≤1300 ≤20 ≤40 ≤1.0 - - - 
 

หมายเหตุ* อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ค.) 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-23 

ตารางที่ 3.5.3-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ระบบบำบัดน้ำเสีย 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

pH BOD 
(mg/L) 

SS 
(mg/L) 

TDS 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Settable Solids 
(ml/L) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

Fecal Coliform Bacteria 
(MPN/100 mL) 

น้ำท้ิงหลัง
บำบัด 

13/01/69 6.6 79.0 39.0 383 3.6 62.1 0.8 0.2 140000 140000 
06/02/69 7.7 49.5 16.5 337 2.2 71.8 1.5 <0.1 2400000 2400000 
24/03/69 7.1 42.0 46.5 451 1.3 56.8 1.4 <0.1 170000 170000 
27/04/69 7.0 39.0 33.5 287 3.7 16.5 1.6 <0.1 54000 54000 
15/05/69 8.0 57 20 328 4 64 <0.10 - <1.8 <1.8 
12/06/69 8.0 30 17 314 <2 61 <0.10 - 7800 7800 

มาตรฐาน* 5.5-9.0  ≤40 ≤50 ≤1300 ≤20 ≤40 ≤1.0 - - - 
 

หมายเหตุ* อ้างอิงตามประกาศประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ค.) 
 
 
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-24 

 
 

 
 

 

 
ภาพที่ 3.5.3-2 กราฟเปรียบเทียบคุณภาพน้ำหลังบำบัด 
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วันที่วิเคราะห์

ความเป็นกรดและด่าง (pH)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน 5.5-9.0
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วันที่วิเคราะห์

บีโอดี (BOD)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤40 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

สารแขวนลอย (Suspended Solids)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤50 mg/L



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-25 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด 
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วันที่วิเคราะห์

สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤1300 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

น้้ามันและไขมัน (Fat Oil and Grease)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤20 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

ทีเคเอ็น (TKN)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤40 mg/L
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-26 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด 
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ซัลไฟด์ (Sulfide)

น้ำหลังบำบัด มาตรฐาน ≤1 mg/L
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วันที่วิเคราะห์

ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

น้ำหลังบำบัด
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วันที่วิเคราะห์

โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)

น้ำหลังบำบัด
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-27 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-2 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบคุณภาพนำ้หลังบำบัด 
 

3.5.4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
 

ตามมาตรการกำหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำตามความถี่จำนวน 2 
ความถี่ คือ ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง ดัชนีที่ตรวจวัด ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ
คงเหลือ (Residual Chlorine) ความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ดัชนีที่ตรวจวัด ได้แก่ โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa โครงการมีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 ทั้ง 2 ความถี่ ตำแหน่งจุด
ตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1  

 

  
สระตื้น สระลึก 

ภาพที่ 3.5.4-1 ตำแหน่ง และการเก็บตัวอย่างนำ้สระวา่ยน้ำ 
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วันที่วิเคราะห์

ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform)

น้ำหลังบำบัด
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-28 

1) ความถี่ที่ 1 ตรวจวัดวันละ 2 คร้ัง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้น
สน วัน เรสซิเดนซ์) กำหนดให้มีการเก็บตัวอย่าง และตรวจวัดคุณภาพน้ำบริเวณสระว่ายน้ำ จำนวน 1 จุด เป็นประจำ
ทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยดัชนีที่ตรวจวัดในการตรวจวัด ดังนี้ ความเป็นกรด -ด่าง (pH) และ คลอรีนอิสระคงเหลือ 
(Residual Chlorine) ทางโครงการมีการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) และ คลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual 
Chlorine) วันละ 1 ครั้ง ซึ่งการตรวจวัดแสดงดัง ภาพที่ 3.5.4-2 และผลการตรวจวัด ดังภาคผนวก ง-3 

 

 
ภาพที่ 3.5.4-2 การตรวจวัด pH, Cl2 สระว่ายนำ้ 

 

2) ความถี่ที่ 2 ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง 
 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Tonson One Residence (ต้น
สน วัน เรสซิเดนซ์) กำหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ จำนวน 2 จุด บริเวณสระว่ายน้ำ เดือนละ 1 ครั้ง 
โดยดัชนีที่ตรวจวัด ดังนี้  โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus 
Aureus, Pseudomonas aeruginosa ทางโครงการมีการตรวจวัดค่ า โคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform 
Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa เดือนละ 1 ครั้ง ตำแหน่ง
จุดตรวจวัด และการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ แสดงดังภาพที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวัดแสดงดังตารางที่ 3.5.4-1 
และภาคผนวก ง-2  
 
 



                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                      โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 
 

         

         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-29 

ตารางที่ 3.5.4-1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

TCB 
(MPN/100/mL) 

E.coli 
(MPN/100/mL) 

S.aureus  
(in 100 mL) 

P.aeruginosa 
 (in 100 mL) 

สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

13/01/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/03/69 >23 ตรวจพบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่าสูงสุด - ค่าต่ำสุด <1.1->23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

13/01/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/03/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่าสูงสุด - ค่าต่ำสุด <1.1->23 ตรวจไม่พบ-ตรวจพบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
มาตรฐาน* <10 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

 

หมายเหตุ * อ้างอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ 
หรือกิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน) 
 

บริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์  : ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด  โทรศัพท์   : 035-800593 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง/ชื่อผู้บันทึก : บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด  
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : นางนีรมล ผดุงสงฆ์   
ชื่อผู้วิเคราะห ์  : นางสาวรณกร ผดุงเวียง 
 

เปรียบเทียบผลการตรวจการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำตามความถี่เดือนละ 1 คร้ัง 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำในพารามิเตอร์ ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
( Total Coliform Bacteria), Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosaa 
โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) ครอบคลุมพื้นที่บริเวณส่วนตื้นและส่วนลึก พบว่า  
ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน และแนวโน้มการเปลี่ยนแปลง
ยังคงอยู่ในระดับที่ไม่มีนัยสำคัญ ดังตารางที่ 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ 
ความถี่เดือนละ 1 คร้ัง 
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                      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-30 

ตารางที่ 3.5.4-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ของสระว่ายน้ำ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

TCB 
(MPN/100/mL) 

E.coli 
(MPN/100/mL) 

S.aureus  
(in 100 mL) 

P.aeruginosa 
 (in 100 mL) 

สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

25/07/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
20/08/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/09/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/10/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/11/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
17/12/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
07/01/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/02/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/03/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
22/04/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/05/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
14/06/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
21/07/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจพบ ตรวจไม่พบ 
26/08/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/09/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/10/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/11/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
13/12/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
13/01/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/03/69 >23 ตรวจพบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

25/07/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
20/08/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/09/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/10/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/11/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
17/12/67 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
07/01/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/02/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/03/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
22/04/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/05/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
14/06/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 3-31 

 

ตารางที่ 3.5.4-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ของสระว่ายน้ำ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วัน/เดือน/ปี 
ผลการตรวจวิเคราะห์ 

TCB 
(MPN/100/mL) 

E.coli 
(MPN/100/mL) 

S.aureus  
(in 100 mL) 

P.aeruginosa 
 (in 100 mL) 

สระว่ายน้ำส่วนลึก 

21/07/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
26/08/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
25/09/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
31/10/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/11/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
13/12/68 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
13/01/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
06/02/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
24/03/69 >23 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
27/04/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/05/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
12/06/69 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

 

หมายเหตุ * อ้างอิงตามประกาศประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ 
หรือกิจกรรมอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน) 

 
 



บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ และขอเสนอแนะ 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 4-1 

บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และข้อเสนอแนะ 

 
จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ Tonson One Residence (ต้นสน วัน เรสซิเดนซ์) (ระยะ
ดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า โครงการฯ มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ โดยส่วน
ใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่  4-1  

 

ตารางที่ 4-1 มาตรการที่ทางโครงการฯ ไม่ไดป้ฏิบัติ ปฏิบัตไิม่ได้ ปฏิบัตไิด้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

 

หมายเหตุ :  = ไม่ได้ปฏบิัติ  = ปฏิบัติไมไ่ด้  = ปฏิบตัิได้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
 

ซึ่งทาง บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการสรุปเป็นตารางพร้อมทั้งเสนอแนะแนวทางการแก้ไขให้
สามารถปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังตารางที่ 4-2 และ ตารางที่ 4-3 
 

 

 

 

 

 

 

 

ฉบับ / มาตรการ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

        
ฉบับเดือน ม.ค.-มิ.ย. 69 4 - 1 4 2 - 2 - 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 4-2 

ตารางที่ 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ไดป้ฏิบัติ ปฏิบัตไิม่ได้ ปฏิบตัิได้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3.2 สระว่ายน้ำ 6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัต:ิ สระว่ายน้ำโครงการไม่มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำ ท่ีสามารถปฐมพยาบาลคน
จมน้ำได ้
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการนำพนักงานไปอบรมเรื่องการปฐมพยาบาลคนจมน้ำตามที่มาตรการ
กำหนด 

 7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้ชัดเจน การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัติ : สระว่ายน้ำโครงการไม่ไดต้ิดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ บริเวณสระว่ายน้ำ 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย 4. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย และตั้งกรวยยางให้
เห็นอย่างชัดเจนเพื่อให้พนักงานระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัติ : นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่ได้ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณ
ระบบบำบัดน้ำเสีย สำหรับสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการติดป้ายชื่อระบบบำบัดน้ำเสีย บริเวณที่ต้ังของระบบบำบัด 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยเป็นขั้นห้องพักอาศัยประจำชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 
29 ขนาดพื้นที่ 1.45 ตารางเมตร ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย โดยภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นแต่ละห้อง ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป  1 
ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) 
เพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอโดยภายในถังมูลฝอย
จะรองด้วยถุงรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทอีกชั ้นหนึ ่ง สำหรับภายในห้อง
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกำลังกาย ห้องโยคะ ห้องอ่านหนังสือ และ 
พื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง/ห้อง 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการมีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจำนวน 1 
ห้อง/ชั้น โดยภายในตั้งถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการจัดหาถังมูลฝอยอันตราย ติดตั้งไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้นทุก
ห้อง 

จั 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 4-3 

ตารางที่ 4-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)  (ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยอันตราย และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้
ภายในแต่ละห้องดังกล่าว อย่างไรก็ตาม เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูล
ฝอยของพื้นที่โครงการ โครงการจึงกำหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พัก
อาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้น รวมถึงแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท 

- 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้
อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
- ไม่ได้ปฏิบัติ : โครงการไม่ไดต้ิดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ ภายในบริเวณทีจ่อด
รถ 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้ทางโครงการติดตั้งป้าย ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ บริเวณทางเดินรถ 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 4-4 

ตารางที่ 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ไม่ไดป้ฏิบัติ ปฏิบัตไิม่ได้ ปฏบิัติได้แตไ่ม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

4.2 อุบัติเหตุจากการจมน้ำ ดัชนีที่ตรวจวัด 
1. สภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
บริเวณท่ีตรวจวัด 
- อุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 
ความถ่ี 
- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง  

การดำเนินการในปัจจุบัน 

- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : สระว่ายน้ำของโครงการ มีอุปกรณ์ประจำสระ
ว่ายน้ำ ได้แก่ ห่วงชูชีพ 1 อัน มีสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ชำรุด 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้ทางโครงการจัดหาอุปกรณ์ช่วยชีวิต ดังน้ี ไม้ช่วยชีวิต และ โฟมช่วยชีวิต 

5. น้ำเสีย 
(1) คุณภาพน้ำท้ิงก่อนการบำบัด 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
-  pH, BOD, Suspended Soil, Settleable Solid, Total Dissolved Solid, 
Sulfide, TKN, Grease & Oil, Total coliform Bacteria และ Fecal Coliform 
บริเวณท่ีตรวจวัด 
- บ่อปรับสภาพสมดุล 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

การดำเนินการในปัจจุบัน 

- ไม่ได้ปฏิบัติ : ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ยังไมม่ีการตรวจวัด 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย เดือนละ 1 ครั้ง 

(2) คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด ดัชนีที่ตรวจวัด 
-  pH, BOD, Suspended Soil, Settleable Solid, Total Dissolved Solid, 
Sulfide, TKN, Grease & Oil, Total coliform Bacteria และ Fecal Coliform 
บริเวณท่ีตรวจวัด 
- บ่อพักน้ำท้ิง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

การดำเนินการในปัจจุบัน 

- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 มีการ
ตรวจวัดค่า pH, BOD, Suspended Soil, Total Dissolved Solid, Sulfide, TKN, 
Grease & Oil, Total coliform Bacteria และ Fecal Coliform 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้ทางโครงการเพิ ่มพารามิเตอร์ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ ้งหลังการบำบัด ได้แก่ 
Settleable Solid เดือนละ 1 ครั้ง ให้ครบถ้วนตามมาตรการฯ กำหนด 
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         บริษัท ศูนยว์ิเคราะห์น้ำ จำกัด หน้า 4-5 

ตารางที่ 4-3 (ต่อ) มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ไดป้ฏิบัติ ปฏิบัตไิม่ได ้ปฏิบัติได้แต่ไม่มปีระสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ 

ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบัน/แนวทางการดำเนินการ 

5. น้ำเสีย 
(3) คุณภาพน้ำท้ิงก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
-  pH, BOD, Suspended Soil, Settleable Solid, Total Dissolved Solid, 
Sulfide, TKN, Grease & Oil, Total coliform Bacteria และ Fecal Coliform 
บริเวณท่ีตรวจวัด 
- บ่อตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 
ความถ่ี 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

การดำเนินการในปัจจุบัน 

- ไม่ได้ปฏิบัติ : ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ยังไมม่ีการตรวจวัด 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย เดือนละ 1 ครั้ง 
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มีโ
รค
ปร

ะจ
าํต
วั ข

อเอ
กส

ารร
ะบ

ุขอ้
มูล

โร
งพ

ยาบ
าล
ทีÉรั

กษ
าอ
ยูป่ั

จจ
ุบนั

 ยา
ปร

ะจ
าํต
วัที

Éจาํเ
ป็น

ต่อ
การ

รัก
ษา
โรค

ทีÉเป็
นอ

ยู ่เบ
อร์
โท

รศ
พัท

ข์อ
งบ

คุค
ลที

Éสา
มา
รถ
ติด

ต่อ
ได
ใ้น

กร
ณีฉุ

กเฉิ
น 

     

ภาคผนวก ค2-1



  พน
ักงา

นท
ําคว

าม
สะ

อาด
 

ตําแ
หน่

งงา
น 

จําน
วน

พน
ักงา

น 
เวล

าป
ฏิบ

ัตงิ
าน

 
วัน

ปฏ
บิัต

ิงาน
 

หน้
าที
É 

หวั
หน

า้พ
นกั

งาน
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด 

1 ค
น 

07
:0

0 –
 16

:0
0 น

. 
จนั

ทร์
 – อ

าทิ
ตย

 ์
ปร

ะส
าน
งาน

 ตร
วจ
สอ

บ แ
ละ

 

ดูแ
ลค

วาม
เรีย

บร้
อย
ขอ

งงา
นแ

ม่บ
า้น

 

ทั Êง
หม

ดภ
ายใ

นอ
าค
าร 

พน
กัง
าน
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด 

1 ค
น 

07
:0

0 –
 16

:0
0 น

. 
จนั

ทร์
 – อ

าทิ
ตย

 ์
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดโ
ถง
รับ

รอ
งล
ูกค

า้  
โถ
งท

างเ
ดิน

ส่ว
นก

ลา
ง ช
ั ÊนŚ

Ś แ
ละ

 ŚŚ
M

  

 ห้อ
งเล

า้จน
์ ห

้อง
ฟิต

เนส
 เปิ

ดเพ
ลง

 ไ
ฟ 

แอ
ร์แ
ละ

ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
ห้อ

งน
ํ Êา

ส่ว
นก

ลา
ง แ

ละ
 ลิฟ

ต ์ś
 ตวั

 

พน
กัง
าน
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด 

1 ค
น 

07
:0

0 –
 16

:0
0 น

. 
จนั

ทร์
 – อ

าทิ
ตย

 ์
ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
ห้อ

งท
าํงา

นนิ
ติฯ

 ห้อ
งน

ํ Êา 
ห้อ

งท
าน

ข้า
ว อ

ุปก
รณ์

เครื
Éอง

ใช
้ไฟ

ฟ้า
ไม

โค
รเว

ฟ 
ตู้เย

็น 
อุป

กร
ณ์ส

ําน
ักง

าน
 

ห้อ
งน

ํ Êา  จ
ัดเ
ตรี

ยม
ขอ

งส
ําห

รับ
เส
ริฟ

ลูก
ค้า

บริ
เณ

ล็อ
บบี

Ê จ
ัดเ

ตรี
ยม

สํา
รับ

อา
หา

รส
าํห

รับ
ไห

วศ้
าล

  

พน
กัง
าน
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด 

1 ค
น 

08:
00

 –
 1

7:0
0 น

. 
จนั

ทร์
 – อ

าทิ
ตย

 ์
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดโ
ถง
ทา
งเดิ

นช
ั Êนพ

กัอ
าศ
ยั 

แล
ะ ดู

แล
คว

าม
สะ

อา
ดข

อง
ห้อ

งข
ยะ

  
ชั Êน

 Ś-
řŝ 

ดูแ
ลค

วาม
เรีย

บร้
อย
แล

ะค
วาม

สะ
อา
ดโ
ดย
รอ
บอ

าค
าร 

พน
กัง
าน
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด 

1 ค
น 

10:
00

 –
 1

9:0
0 น

. 
จนั

ทร์
 – อ

าทิ
ตย

 ์
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดโ
ถง
ทา
งเดิ

นช
ั Êนพ

กัอ
าศ
ยั 

แล
ะดู

แล
คว

าม
สะ

อา
ดข

อง
ห้อ

งข
ยะ

  
ชั Êน

 řŞ
-Śš

 ดูแ
ลค

วาม
เรีย

บร้
อย
แล

ะค
วาม

สะ
อา
ดโ
ดย
รอ
บอ

าค
าร 

    

  ราย
การ

วัส
ดุสิ

Êนเป
ลือ

ง อ
ุปก

รณ์
แล
ะเค

รืÉอ
งมื

อทํ
าคว

าม
สะ

อาด
 

“ผ
ูร้ับ

จา้ง
” ต

อ้ง
เป็น

ผูจ้
ดัห

าน
ํ Êายา

 วสั
ดุ อุ

ปก
รณ์

 แล
ะเค

รืÉอ
งมื
อท

าํคว
าม
สะ

อาด
แต

่ละ
ชนิ

ดใ
หเ้ห

มา
ะส

มแ
ละ

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

ใน
แต

่ละ
เดือ

น ต
ลอ

ดจ
นเค

รืÉอ
งมื
อแ

ละ
เครื

Éอง
ใช

 ้นํ Êา
ยาท

าํค
วาม

สะ
อา
ดแ

ละ
นํ Êา
ยาฆ

่าเชื
Êอที

Éมีค
ุณภ

าพ
 ปร

ะก
อบ

ไป
ดว้

ยร
ายก

ารด
งัต
ารา

ง
ต่อ

ไป
นี Ê ลําด
ับท

ีÉ 
ราย

การ
 

จําน
วน

 
1 

ถุง
ขย
ะด

าํค
ละ

ขน
าด

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
2 

กร
ะด

าษ
ทิช

ชู่แ
บบ

แผ
น่ ช

นิด
 Ś ช

ั Êน ป็
อป

อพั
 Sc

ot
t 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
3 

กร
ะด

าษ
ชาํ
ระ
มว้

นเล
ก็ ช

นิด
หน

า ś
 ชั Êน

 Sc
ot

t 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
4 

นํ Êา
ยาฆ

่าเชื
Êอ น

ํ Êายา
ดบั

กลิ
Éน ส

เปร
ยด์
บัก

ลิ Éน
 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 

5 
นํ Êา
ยาเ

ช็ด
กร
ะจ
ก, 
นํ Êา
ยาด

นัฝ
ุ่น,

 นํ Êา
ยาข

ดัเค
ลือ

บแ
สต

นเล
ส, 

นํ Êา
ยาม

อ็บ
พื Êน

, น
ํ Êายา

ลา้
งห

้อง
นํ Êา

 แล
ะน

ํ Êายา
ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
ตา
มค

วาม
จาํเ

ป็น
อืÉน

ๆที
Éเหม

าะส
มก

บัพื
Êนผ

ิว 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 

6 
ถุง
มือ

ยาง
 ทีÉค

บีข
ยะ

  
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
7 

สบู่
เหล

ว ผ
งซ

กัฟ
อก

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
8 

นํ Êา
ยาล

า้งจ
าน

  
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
9 

เครื
Éอง

ขดั
พื Êน

พร้
อม

อุป
กร
ณ์ 
แล

ะแ
ผน่

ขดั
สาํ
หรั

บปั
Éนเง

า 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
10 

เครื
Éอง

ดูด
ฝุ่น

หรื
อเค

รืÉอ
งดู
ดน

ํ Êาพ
ร้อ
มอุ

ปก
รณ์

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
11 

เครื
Éอง

มือ
ชุด

เช็ด
กร
ะจ
ก  

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
12 

ยาง
ปั Ëม

ส้ว
ม 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
13 

ไม
ก้ว
าด
ทา
งม
ะพ

ร้าว
 แล

ะไ
มก้

วาด
ดอ

กห
ญา้

 ทีÉต
กัข

ยะ
พล

าส
ติก

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
14 

ไม
ก้ว
าด
หย

าก
ไย
่ 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
15 

แป
รงข

ดัด
า้ม
สั Êน

แล
ะย
าว 

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
16 

รถ
สา
มล

อ้ส
าํห

รับ
ขน

ขย
ะ 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
17 

กร
ะบ

อก
ฉีด

นํ Êา
ยา 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
18 

ผา้เ
ช็ด

เทา้
  ผ
า้ข
นห

นู ผ
า้ห่

มล
าก
นํ Êา

  
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
19 

ไม
ม้อ็

บ ผ
า้ม
อ็บ

 ผา้
มอ็

บด
นัฝ

ุ่น 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
20 

ไม
ป้า
ดน

ํ Êา รี
ดน

ํ Êา 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
21 

รอ
งเท

า้บู๊
ท 

เพีย
งพ

อต
่อก

ารใ
ชง้
าน

 / เดื
อน

 
22 

ราว
ตา
กผ

า้ 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
23 

ถงั
นํ Êา

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
24 

สก็
อต

ไบ
ร์ท

 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน

 
25 

อุป
กร
ณ์แ

ละ
วสั

ดุต
าม
คว

าม
จาํเ

ป็น
อืÉน

ๆ 
เพีย

งพ
อต

่อก
ารใ

ชง้
าน

 / เดื
อน
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26 
หม

วก
กนั

แด
ด(ใ

ชง้
าน

ขดั
ลา้
ง) 

Ś ใ
บ /

 คน
 / ปี

 
27 

ปล
อก

แข
น(ใ

ชง้
าน

ขดั
ลา้
ง) 

 Ś ค
ู่ / ค

น /
 ปี 

 การ
ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ปร

ะจ
ําวัน

 

1. ท
ําคว

าม
สะ

อาด
พืÊน

ทีÉส่
วน

กล
าง 

/ ล
็อบ

บีÊ 

- ก
วาด

 มอ็
บท

าํค
วาม

สะ
อา
ดพื

Êนท
ั Êงห

มด
 

- ม
อ็บ

เก็บ
ฝุ่น

 บริ
เวณ

โถ
งท

างเ
ดิน

ร่ว
มส

มํÉา
เสม

อ 

- ส
เปร

ยบ์
ฟั, 

ขดั
พื Êน

บริ
เวณ

ทา
งเดิ

นร่
วม

ตา
มช

ั Êนพ
กัอ

าศ
ยัท

ุกช
ั Êน 

- เช
็ดท

าํค
วาม

สะ
อา
ดจ

ดุส
ัมผ

สั บ
ริเว

ณป
ระ
ตูก

ระ
จก

ทา
ง เข

า้ - 
ออ

ก ท
ุกป

ระ
ตู อ

ยา่ง
สม

ํÉาเส
มอ

 

- ดู
ดฝ

ุ่นพื
Êนท

ั Êงห
มด

รว
มท

ั Êงบ
ริเว

ณภ
ายใ

ตเ้ฟ
อร์
นิเจ

อร์
ทีÉส

าม
ารถ

เคลื
Éอน

ยา้ย
ได

โ้ด
ยง่า

ย ต
าม
คว

าม
เหม

าะส
ม 

- เก็
บจ

ดุเปื
Êอน

พร
มแ

ละ
เฟอ

ร์นิ
เจอ

ร์ให
้สะ

อา
ด 

- ค
อย
ดูแ

ลท
าํคว

าม
สะ

อา
ดที

ÉเขีÉย
บหุ

รีÉ ก
น้บ

ุหรี
Éภา

ยใน
เขีÉย

บหุ
รีÉ แ

ละ
ดูแ

ลค
วาม

สะ
อา
ดบ

ริเว
ณพื

Êนที
Éสูบ

บหุ
รีÉ 

- เป
ลีÉย
นถ

ุงข
ยะ

 (ซึ
Éงจ
ดัห

าม
าโด

ยผ
ูร้ับ

จา้ง
) 

- น
าํข
ยะ
ไป

ทิ Êง
แล

ะ ท
าํ ค

วาม
สะ

อาด
ถงั
ขย
ะ 

Ś. ท
ําคว

าม
สะ

อาด
ภา
ยใน

สําน
ักงา

นน
ิติบ

ุคค
ลฯ

 

- ก
วาด

มอ็
บพื

Êน ม
อ็บ

เก็บ
ฝุ่น

พื Êน
ทีÉท

ั Êงห
มด

 

- ส
เปร

ยบ์
ฟั, 

ขดั
มนั

พื Êน
สม

ํÉาเส
มอ

 

- เช
็ดฝ

ุ่นต
าม
โต
๊ะ อ

ุปก
รณ์

สาํ
นกั

งาน
 โท

รศ
พัท

 ์โท
รท

ศัน์
 CC

TV
 ตูเ้
ยน็

 ไม
โค
รเว

ฟ ช
ั Êนว

างข
อง

 ตู ้
เท่า

ทีÉส
าม
ารถ

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ด ไ

ด ้

- ปั
ดฝ

ุ่น 
ฝา
ผน

งั บ
าน
หน

า้ต่
างแ

ละ
เช็ด

ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
มู่ลี

É 

- เป
ลีÉย
นถ

ุงข
ยะ

 (ซึ
Éงจ
ดัห

าม
าโด

ยผ
ูร้ับ

จา้ง
) 

- น
าํข
ยะ
ไป

ทิ Êง
แล

ะท
าํค
วาม

สะ
อา
ดถ

งัข
ยะ

 

  - ดู
ดฝ

ุ่นพื
Êนท

ั Êงห
มด

รว
มท

ั Êงบ
ริเว

ณภ
ายใ

ตเ้ฟ
อร์
นิเจ

อร์
ทีÉส

าม
ารถ

เคลื
Éอน

ยา้ย
ได

โ้ด
ยง่า

ย ต
าม
คว

าม
เหม

าะส
ม 

 3. ท
ําคว

าม
สะ

อาด
ลิฟ

ต์ 

- ม
อ็บ

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดพื

Êน ก
วาด

หย
าก
ไย
บ่น

เพด
าน

ลิฟ
ต ์

- ท
าํค
วาม

สะ
อา
ดก

ระ
จก

, ส
แต

นเล
ส 

- เก็
บร

อย
เปื Êอ

นบ
ริเว

ณฝ
าผน

งั ป
ระ
ตูท

ั Êงภ
ายใ

นแ
ละ

ภา
ยน

อก
 

- เช
็ดท

าํ ค
วาม

สะ
อา
ดร่
อง
ปร

ะต
ูลิฟ

ต ์

- เช็
ดท

าํค
วาม

สะ
อา
ดร
อย
นิ Êว

มือ
บริ

เวณ
จุด

สัม
ผสั

 แล
ะป

ุ่มก
ดลิ

ฟต
ส์ม

ํÉาเส
มอ

ระ
หว่

างว
นั 

4. ท
ําคว

าม
สะ

อาด
ห้อ

งน
ํÊา ส่

วน
กล

าง,
 ห้อ

งน
ํÊาภ
ายใ

นสํ
าน
กังา

น 

- ม
อ็บ

ทาํ
 คว

าม
สะ

อา
ดพื

Êน ข
ดัล

า้งพื
Êนส

มํÉา
เสม

อ 

- ท
าํค
วาม

สะ
อา
ดสุ

ขภ
ณัฑ

ใ์น
ห้อ

งน
ํ Êาท
ั Êงห

มด
 (โ
ถสุ

ขภ
ณัฑ

,์ อ
่างล

า้งมื
อ, 
กร
ะจ
ก, 
ชกั

โค
รก

, ก
ล่อ

งใส่
กร
ะด

าษ
ทิช

ชู, 
ขว

ดใ
ส่ส

บู่เห
ลว

) 

ŝ. ท
ําคว

าม
สะ

อาด
ลาน

จอ
ดร

ถ /
 บริ

เวณ
ทา
งเดิ

นร
ถ 

- ก
วาด

พื Êน
แล

ะดู
แล

คว
าม
สะ

อา
ดเรี

ยบ
ร้อ
ยท

างเ
ดิน

รถ
รอ
บโ

คร
งก
ารส

มํÉา
เสม

อ 

- เก็
บค

ราบ
นํ Êา
มนั

 บริ
เวณ

ทา
งเข

า้ดา้
นห

นา้
-ห
ลงั

 แล
ะบ

ริเว
ณล

าน
จอ

ด 
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    การ
ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ปร

ะจํ
าสัป

ดาห์
 

ลําด
ับ 

ราย
การ

 

1 
เก็บ

ฝุ่น
 ปัด

หย
าก
ไย
ต่า
มที

Éสูง
 รว

มท
ั Êงป้
ายเ

ครื
Éอง

หม
ายต่

างๆ
 เท

่าที
Éสา
มา
รถ
ทาํ
ได
ภ้า
ยใน

อา
คา
รแ
ละ

บริ
เวณ

โด
ยร
อบ

โค
รงก

าร 
2 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดร่
อง
ลิฟ

ตท์
ุกต

วั ถ
งัด
บัเพ

ลิง
 แล

ะต
ูด้บั

เพลิ
งส่

วน
กล

าง 
3 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดภ

ายใ
นแ

ละ
ภา
ยน

อก
ลิฟ

ตใ์
ห้เง

า ด
ว้ย
นํ Êา
ยาที

Éเหม
าะส

ม 
4 

ปัด
เงา

พื Êน
ทีÉส่

วน
กล

าง 
บริ

เวณ
โถ
งท

างเ
ดิน

คล
อลิ

ดอ
ร์ต
าม
ชั Êน

พกั
อา
ศยั
ทุก

ชั Êน
 

5 
เช็ด

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดข

อบ
สแ

ตน
เลส

ภา
ยใน

แล
ะภ

ายน
อก

ขอ
งลิ
ฟต

ท์กุ
ตวั

 

6 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

 ภา
ยใน

ส่ว
นก

ลา
งข
อง
อา
คา
รที

Éสัม
ผสั

ถึง
  

(ลอ็
บบี

Ê, ส
าํ น

กัง
าน
นิติ

บคุ
คล

ฯ, 
บริ

เวณ
ส่ว

นสั
นท

นา
การ

ฯล
ฯ) 

7 
ลา้
งท

าํค
วาม

สะ
อาด

 แล
ะปั

ดเง
าบ
ริเว

ณโ
ถง
ลอ็

บบี
Êอา
คา
ร 

8 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดข

อบ
บวั

  ข
อบ

ล่า
งต
่างๆ

 

9 
เช็ด

รอ
ยเปื

Êอน
ตา
มผ

นงั
 แล

ะร
อย
เทา้

ตา
มโ

ถง
ทา
งเดิ

นส่
วน

กล
างใ

หส้
ะอ

าด
อย
ูเ่สม

อ 
10

 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดแ

ละ
ขดั

เงา
วสั

ดุที
Éเป็น

สแ
ตน

เลส
 

11
 

ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
กร
ะจ
กห

นา้
ต่า
งแ
ละ

ขอ
บก

ระ
จก

ภา
ยใน

เท่า
ทีÉส

าม
ารถ

ทาํ
ได

 ้

12
 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

ชั Êน
ล่า
งแ
ละ
ขอ

บท
ั Êงภ
ายใ

นแ
ละ

ภา
ยน

อก
 

13
 

เก็บ
คร
าบ
ต่า
งๆ

 บริ
เวณ

ทา
งเข

า้ห
นา้
อา
คา
ร 

14
 

ขดั
ลา้
งท

างเ
ดิน

รอ
บอ

าค
าร 

15
 

ลา้
งท

าํค
วาม

สะ
อา
ดถ

งัใส่
ขย
ะท

ั Êงห
มด

 
16

 
ลา้
งท

าํค
วาม

สะ
อา
ดห้

อง
นํ Êา

 พื Êน
ทีÉส่

วน
กล

างท
ุกช

ั Êน (
โด
ยวิ
ธีล

า้งเ
ปีย

ก) 
17

 
เช็ด

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดพื

Êนที
Éบนั

ได
หนี

ไฟ
 

18 
งาน

อืÉน
ๆ ที

Éได
ร้ับ

มอ
บห

มา
ย 

    

    การ
ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ปร

ะจํ
าเดื

อน
 

ลําด
ับ 

ราย
การ

 
1 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดช่

อง
ระ
บา
ยอ
าก
าศเ

ฉพ
าะภ

ายน
อก

 
2 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

หน
า้ต
่างแ

ละ
ขอ

บก
ระ
จก

ภา
ยใน

 แล
ะภ

ายน
อก

อา
คา
ร 

3 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดห้

อง
เครื

Éอง
ต่า
งๆ

 (ภ
ายใ

ตก้
ารค

วบ
คุม

ดูแ
ลข

อง
ช่า
งอ
าคา

ร) 
4 

ลา้
งพื

Êน แ
ละ

ปัด
เงา

พื Êน
ทีÉส่

วน
กล

างท
ุกช

ั Êน ร
วม

ถึง
พื Êน

ใน
ลิฟ

ตท์
ุกต

วั 
5 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดบ

นัไ
ดห

นีไ
ฟ ร

าวจ
บับ

นัไ
ด ห

นา้
ต่า
งท

ุกจ
ุด ต

ั Êงแ
ต่ช

ั Êนด
าด
ฟ้า
ถึง
ชั Êน

 ř ห
้าม
มีสิ

Éงกี
ดข

วาง
  

เพืÉอ
ให

้พร้
อม

ใช
ง้าน

ตล
อด

เวล
า 

6 
ขดั

เงา
พื Êน

ลอ็
บบี

Êแล
ะข

ดัล
า้งท

างเ
ดิน

เทา้
โด
ยร
อบ

อา
คา
ร 

7 
ขดั

ลา้
งพื

Êนบ
ริเว

ณร
อบ

สร
ะว่
ายน

ํ Êา แ
ละ

โถ
งท

างเ
ดิน

ส่ว
นก

ลา
งช
ั Êน Ś

Ś แ
ละ

 ŚŚ
M

 

8 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

โด
ยร
อบ

สร
ะว่
ายน

ํ Êาท
ั Êงห

มด
 

9 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

เงา
บริ

เวณ
พื Êน

ทีÉสั
นท

นา
กา
รส่

วน
กล

าง 
แล

ะท
างเ

ดิน
ส่ว

นก
ลา
งท

ั Êงห
มด

 ทีÉสั
มผ

สัถึ
ง 

10
 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดก

ระ
จก

บา
นก

ระ
ทุง้

ส่ว
นก

ลา
งที

Éสา
มา
รถ
สัม

ผสั
ถึง

 
11

 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดป

ระ
ตูท

างเ
ขา้

-ออ
กห

ลกั
ขอ

งโค
รงก

าร 
12

 
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดร
าวส

แต
นเล

สบ
ริเว

ณส
ระ
ว่าย

นํ Êา
 ชั Êน

 ŚŚ
 

13
 

ซกั
ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดเบ

าะอ
าบ
แด

ด ห
มอ

นอ
ิง ข

อง
ชั Êน

 ŚŚ
 

14 
ขดั

ลา้
งท

าํคว
าม
สะ

อาด
ชั Êน

ดา
ดฟ้

า 
15 

งาน
อืÉน

ๆ ที
Éได
ร้ับ

มอ
บห

มา
ย 

 การ
ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ทุก

 Ŝ เ
ดือ

น 

ลําด
ับ 

ราย
การ

 
1 

ใช
เ้ครื

Éอง
ขดั

ลา้
งพื

Êน โ
ถง
ทา
งเดิ

นส่
วน

กล
างช

ั Êนพ
กัอ

าศ
ยัท

ุกช
ั Êน (

ทีม
ปร

ะจ
าํไซ

ตง์
าน

) 
2 

ขดั
ลา้ง

กร
ะจ
ก แ

ละ
กร
ะจ
กส่

วน
สูง

บริ
เวณ

พื Êน
ทีÉส่

วน
กล

าง 
ลอ็

บบี
Ê แล

ะร
อบ

อา
คา
ร (
ทีม

จ๊อ
บ) 

3 
ทาํ
คว

าม
สะ

อาด
 พื Êน

หิน
อ่อ

นบ
ริเว

ณล
อบ

บี Êข
อง
ชั Êน

 ř, 
ชั Êน

 ŚŚ
M

 แล
ะภ

ายใ
นลิ

ฟต
โ์ด
ยส

าร 
A 

B 
C  

(ทีม
ปร

ะจ
าํไซ

ตง์
าน

) 
 การ

ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ทุก

 Ş เ
ดือ

น 
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ลําด
ับ 

ราย
การ

 
1 

ซกั
พร

ม โ
ซฟ

า ชุ
ดเฟ

อร์
นิเจ

อร์
 บริ

เวณ
ลอ

บบี
Êขอ

งช
ั Êน ř

  (ที
มจ

๊อบ
) 

2 
ซกั

พร
ม โ

ซฟ
า ชุ

ดเฟ
อร์
นิเจ

อร์
 บริ

เวณ
ห้อ

งต
น้ส

นเล
าจน

์ ขอ
งช
ั Êน Ś

ŚM
 (ที

มจ
๊อบ

) 
 การ

ทํา
คว

าม
สะ

อาด
ทุก

 12
 เดื
อน

 

ลําด
ับ 

ราย
การ

 
1 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดด

นัฝ
ุ่น 
เช็ด

ท่อ
แด

งอ
อโ
ตป้

าร์ค
 (ที

มจ
๊อบ

) 
 ขดั

ลา้
งก
ระ
จก

 แล
ะก

ระ
จก

สูง
บริ

เวณ
พื Êน

ทีÉส่
วน

กล
าง 

ช้Êน
 ŚŚ

-ŚŚ
M

 

 พืÊน
ทีÉร

อบ
อาค

าร 
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ทีÉร

ะบ
บล

าน
จอ

ดร
ถอ

ัตโน
มัต

ิ (A
uto

ma
tic 

Pa
rki

ng)
 

 บัน
ไดห

นีไ
ฟแ

ละ
ห้อ

งข
ยะ 

           

  พืÊน
ทีÉส่

วน
กล

างแ
ละ
สัน

ทน
ากา

รส่
วน

กล
าง 

                   

ภาคผนวก ค2-6



     
 

 
 

 
 

 

                พืÊน
ทีÉโถ

งท
างเ

ดิน
หลั

งห้
องชุ

ด 

  โถง
ทา
งเด

ินร่
วม

หล
งัห้

องชุ
ด 
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สัญญาว่าจ้างดูแลพื้นทีส่ีเขียว 
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การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตรวจสอบสาธารณูปโภค 
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ภาคผนวก ค-6  

กฎระเบียบผูพ้ักอาศัย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           หน้า  

คํานํา 
 

คูมือเพื่อการพักอาศัยเลมนี้ จัดทําขึ้นเพื่อเปนขอมูลใหทานเจาของรวมและผูพัก
อาศัยของ โครงการ ตนสน วัน เรสซิเดนซ  โดยมีวัตถุประสงคเพื่ออยูอาศัยรวมกันอยางมี
ความสุข และประโยชนสูงสุดในอาคารชุดแหงนี้ และจัดการดูแลทรัพยสวนกลางใหอยูใน
สภาพปกติเรียบรอยพรอมใชงานไดตลอดเวลาภายใตขอควรปฏิบัติตางๆ ที่ควรทราบเรา
หวังเปนอยางยิ่งวาทานและครอบครัวจะพักอาศัยในโครงการแหงนี้อยางมีความสุขเต็มไป
ดวยรอยยิ้มและเสียงหัวเราะที่เบิกบานอีกทั้งยังรวมกันคงคุณคาของสถานท่ีและทัศนียภาพ
ของที่พักอาศัยอันงดงามตลอดไป 

 

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  
ตั้งอยูเลขที่ 11 ซอยตนสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท : 062 145 8088 
วัน – เวลาทําการ : 
- สํานักงานนิติบุคคล เปดทําการทุกวัน ตั้งแต เวลา 8.00 น. – 18.00 น.   
- พนักงานตอนรับ ใหบริการทุกวัน ตลอด 24 ชม. 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

           หน้า  

สารบัญ 
                                           หนา                

หมวดที่ 1  การพักอาศัย  
ระเบียบการเขาพักอาศัย         

การใชหองชุด 

บทบาทและหนาที่ของเจาของหองชุด 

การใชระบบ Access Control   

การผานเขา – ออกโครงการ 
ระเบียบการใชลานจอดรถ และระบบจอดรถอัตโนมัติ Auto Parking 

ระเบียบการใชงานแทนชารจ Electric Vehicle Charging Station  

การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 

ระเบียบในการเลี้ยงสัตว 
การขอเอกสารหนังสือปลอดหนี้  

ระเบียบการสําหรับหองชุดเพื่อบริการเชาพักอาศัย 

ขอควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุการณตางๆ / ระบบตางๆ ภายในอาคาร  
หมวดที่ 2  การใชทรัพยสวนกลาง  

ขอควรปฏิบัติในการใชหองออกกําลังกาย               

ขอควรปฏิบัติติในการใชหอง Tonson Lounge     

ขอควรปฏิบัติในการใชสระวายนํ้า              

ขอควรปฏิบัติในการใชหอง Multi functions studio (22m Floor) 
ขอควรปฏิบัติการใชหองประชุมชั้น G (Meeting Room)   

ขอควรปฏิบัติการใชหองรับรองคนขับรถ   

หมวดที่ 3  ระเบียบและขอบังคับการเขาดําเนินการใดๆ ในอาคาร  
การตกแตง/ตอเติมภายในหองชุด   
ระเบียบการติดตั้งวัสดุ หรือ ปายโฆษณา  

หมวดท่ี 4  ระบบและอุปกรณสําคัญตางๆ ภายในอาคารชุด 

เครื่องจักร/อุปกรณตางๆท่ีสําคัญภายในอาคารชุด      

ระบบการปองกันและแกไขเม่ือเกิดอัคคีภัย       

ระบบการรักษาความปลอดภัยและควบคุมดูแลทรัพยสิน     

ระบบรักษาความสะอาด ระบบการจัดเก็บและกําจัดขยะ     

           หนา้  

1.ระเบียบการเขาพักอาศัย  
 

นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ และการบริหารโครงการ คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

คณะกรรมการ คือ กลุมบุคคลที่ไดรับการแตงตั้งจากที่ประชุมเจาของรวมของนิติบุคคลอาคาร ชุดตนสน วัน  
เรสซิเดนซ  เพื่อเขาควบคุมการจัดการและตรวจสอบการบริหารงานของนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งกําหนดสิทธิและหนาที่
ตางๆของคณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หนึ่งในหนาที่ที่สําคัญของคณะกรรมการควบคุมการ
จัดการนิติบุคคลอาคารชุดคือการคัดเลือกผูจัดการและฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดที่มีประสิทธิภาพและ
นาเชื่อถือเพ่ือใหเขามาเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลอาคารชุดในฐานะผูจัดการ 

 

หนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

ควบคุมดูแลและตรวจสอบการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

มีอํานาจหนาที่ในการกําหนดนโยบายใหผูจัดการเพื่อนําไปปฏิบัติกําหนดระเบียบและมาตรการตางๆที่อยูใน
ขอบเขตของกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 

มีอํานาจวินิจฉัยเรื่องราว คํารองขอตางๆและตัดสินปญหาขัดแยงท่ีเกิดขึ้นในอาคารชุด 

มีอํานาจหนาที่ในการทํานิติกรรม หรืออนุมัติใหผูจัดการ หรือบุคคลใดกระทํานิติกรรมในนามนิติบุคคลอาคารชุด
กับบุคคลภายนอก 

มีอํานาจและหนาที่พิจารณาและอนุมัติเบิกจายคาใชจายที่เกิดขึ้น 

มีอํานาจเรียกประชุมใหญตามท่ีขอบังคับไดกําหนด หรือเมื่อมีเหตุจําเปนที่ตองขอมติจากทานเจาของรวม 

มีอํานาจพิจารณาชี้ขาดการกระทําใดๆตอทรัพยสวนบุคคล อันจะเปนการกระทบกระเทือนตอโครงสรางความ
มั่นคง การปองกันความเสียหายตอตัวอาคาร 
 

คําศัพทท่ีควรทราบ 

อาคารชุด หมายถึง อาคารชุดตนสน วัน เรสซิเดนซ  ซึ่งประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวน
บุคคลและกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 

ทานเจาของรวม   หมายถึง เจาของกรรมสิทธิ์หองชุดในอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  
คณะกรรมการ หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดรับเลือกตั้งในที่ประชุมใหญเจาของ

รวม 

ผูจัดการนิติบุคคล หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคลท่ีไดรับการแตงตั้งในท่ีประชุมใหญเจาของรวม 

ผูจัดการอาคารชุด หมายถึง บุคคลที่บริษัทบริหารอาคารชุดมอบหมายใหเขามาดูแลทรัพยสินสวนกลาง
รวมทั้งงานบริการสําคัญอ่ืนๆ โดยประจําที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
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ทรัพยสวนกลาง  หมายถึง ทรัพยสวนที่มีไวเพ่ือใช หรือเพ่ือประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม 

สวนของอาคารชุดที่ไมใชหองชุด เชนเสาเข็ม หลังคา ถังเก็บนํ้า โถงบันไดทางเดินรวม
ภายใน ที่จอดรถ ทอนํ้าประปา ระบบสื่อสารรวม ที่ดินที่ตั้งอาคาร 
ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพ่ือใช หรือเพ่ือประโยชนรวมกัน 

ทรัพยสวนบุคคล หมายถึง สวนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกไดเปนการเฉพาะของแตละ
บุคคล 

อัตราสวนกรรมสิทธิ์ หมายถึง อัตราสวนท่ีเจาของรวมแตละหองมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามท่ีแจงไว
ในการจดทะเบียนอาคารชุด 

เงินกองทุน หมายถึง เงินทุนสําหรับเหตุฉุกเฉิน การดําเนินกิจกรรมของนิติบุคคลอาคารชุดแหงนี้
อันเปนประโยชนตอสวนรวม 

คาใชจายสวนกลาง หมายถึง คาใชจายในการดําเนินกิจการของนิติบุคคลอาคารชุดแหงนี้อันเปนประโยชน
ตอสวนรวม 

 

หนาที่ของนิติบุคคลอาคารชุด 

นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงคเพื่อการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางของอาคารชุดและมีอํานาจ
กระทําการใดๆ เพ่ือประโยชนสูงสุดในการใชหองชุดและการใชทรัพยสวนกลางรวมกันตามมติของทานเจาของรวมภายใต
ขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดและโดยอํานาจหนาที่ ดังตอไปน้ี 

จัดใหมีเงินกองทุน และงบประมาณรับจายตลอดจนการชําระภาษีอากรเพื่อกําหนดคาใชจายสวนกลางในการ
เรียกเก็บเงินจากเจาของรวม 

วาจางดูแล บํารุงรักษา และซอมแซมทรัพยสวนกลางของอาคารชุดใหอยูในสภาพใชงานไดดีและมีประสิทธิภาพ 

จัดใหมีระบบงานดานการจัดการและบริหารอาคารชุด ไดแก ระบบบัญชี ระบบการเงิน ภาษีอากร งานธุรการ 
การวาจางงานเฉพาะอยาง ตลอดจนการจัดบุคลากรประจําอาคารชุดอันเปนประโยชนและอํานวยความสะดวกตอ
สวนรวมของอาคารชุด 

ดูแลรักษาสิทธิ์และทรัพยสิน รวมไปถึงทรัพยสวนกลางทั้งหมด 

ดําเนินการเพื่อความปลอดภัย และปองกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดตออาคาร และทรัพยสวนกลางรวมทั้งทําสัญญา
ประกันภัยกับบริษัทประกันภัย 
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หมวดที่ 1 การพักอาศัย 

 

1. ระเบียบการเขาพักอาศัย 

เพ่ือใหการอยูอาศัยรวมกันในฐานะสมาชิกของนิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ เปนไปอยางราบรื่นและ
ผาสุก ทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดจะตองศึกษาคูมือการพักอาศัยและขอบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด  ตนสน วัน เรสซิเดนซ  โดยละเอียด  

ทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดจะตองติดตอประสานงานกับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจัดทํา
ทะเบียนประวัติหองชุดสําหรับใชเปนขอมูลในการดําเนินการสวนที่เกี่ยวของ  พรอมแจงกําหนดการยายเขาไวลวงหนา
เพ่ือที่จะไดเตรียมการอํานวยความสะดวกในการยายเขา  

ทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดจะตองปฏิบัติตามระเบียบของอาคารชุดอยางเครงครัด  

 

2. การใชหองชุด 

ทานเจาของรวม และ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดจะตองดูแลรักษาหองชุดและทรัพยสวนบุคคลของตนใหอยู
ในสภาพที่ดีและไมกระทําการใดๆ ใหเปนอันตรายเดือดรอน ไมสุภาพหรือสงเสียงดังจนเกินควร กอความรําคาญรบกวน
ตอความสงบสุขในการใชหองชุด และการใชทรัพยสวนกลางของเจาของรวมอ่ืนๆ  

หามนําทรัพยสินสวนบุคคลวางไวในบริเวณทรัพยสินสวนกลาง  
หามเปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนยายระบบสัญญาณเตือนภัย  ระบบปองกันอัคคีภัยและระบบรับสัญญาณภาพ

โทรทัศนรวมและ/ หรือระบบอ่ืนๆ ทีอ่ยูภายในหองชุด  
หามติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน หรือเสาสัญญาณภาพตางๆ ที่เห็นไดจากภายนอกหองชุด ตลอดจนการตอเติม

ใดๆ ที่เห็นไดจากภายนอกหองชุดซึ่งกระทบตอทัศนียภาพโดยรวมของอาคาร 
หามติดปายหรือแผนภาพโฆษณาที่บริเวณผนัง หรือระเบียงดานนอกหองชุดที่มีผลกระทบตอรูปลักษณของ

อาคาร  
หามกอสราง ดัดแปลงวัสดุหรือสีของประตู หนาตาง ระเบียงหรือผนังดานนอกหองชุด รวมทั้งการตอเติมราว

ระเบียง กันสาด ราวลูกกรง หรือเหล็กดัดหองชุด  

หามตากผา หรือพาดส่ิงของเหนือราวระเบียง  
หามสูบบุหรี่ บริเวณพ้ืนที่สวนกลางภายในอาคารชุด เวนแตจุดที่กําหนดไวเปนที่สูบบุหรี่  
หามปดกวาดฝุน หรือขยะลงสูพ้ืนที่สวนกลาง  
การทิ้งขยะจะตองบรรจุขยะลงในถุง และมัดปากถุงใหสนิทกอน นําไปท้ิงในถังขยะสวนกลาง  
หามเจาของหองชุด หรือผูใชประโยชนหองชุดประกอบอาหาร ในหองชุดโดยใชเตาถานและเตาแกส  และ

เชื้อเพลิงไวไฟทุกชนิด และ/หรือหามนําวัตถุเคมีภัณฑ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ วัตถุท่ีมีกลิ่นรุนแรง ซึ่งเปนอันตรายตออาคาร
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ชุด และมีผลกระทบตออนามัยสวนรวมตลอดจนสิ่งของที่มีนํ้าหนักเกินกวา 150 กิโลกรัมตอตารางเมตรมาเก็บไวในหอง
ชุดโดยเด็ดขาด ยกเวนเตาไฟฟา 

ทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดจะตองปฏิบัติตามระเบียบของอาคารชุดอยางเครงครัด  

ทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนในอาคารชุดที่ไมปฏิบัติตามระเบียบการใชหองชุดนี้หรือฝาฝนระเบียบ
การใชหองชุดนี้จะถูกปรับเปนเงินจํานวนไมนอยกวา 500 บาท/กรณี และปรับเพ่ิมวันละ 100 บาท ตลอดระยะเวลาที่ฝา
ฝน และอาจถูกดําเนินคดีตามกฎหมาย 

 
3.บทบาทและหนาที่ของเจาของหองชุด 

การกําหนดบทบาทและหนาที่ของเจาของผูพักอาศัยเพ่ือเปนบรรทัดฐานการอยูรวมกัน เพราะผูพักอาศัยทุกทาน
เปนสวนสําคัญท่ีจะรวมสรางใหอาคารชุดแหงนี้มีความสุข อบอุน ปลอดภัยมีสิ่งแวดลอมท่ีดีเปนชุมชนท่ีนาอยู 

แจงชื่อเมื่อยายเขาอยู  
ทําการขึ้นทะเบียนผูพักอาศัยทานเจาของรวมและผูเชาตองแจงใหนิติบุคคลอาคารชุด ไดทราบถึงการยายเขา 

พรอมแจงจํานวนสมาชิก และแจงความประสงคใหนิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการเปดมิเตอรนํ้า และจายกระแสไฟฟาเขา
ภายในหองของทาน พรอมทั้งจดมิเตอรนํ้าประปาเพื่อใชคํานวณและเรียกเก็บคานํ้าตามจํานวนการใชนํ้าประปาในเดือน
ถัดไป      

การชําระคาใชจาย 

คาใชจายสวนตัว ไดแก 
คานํ้าประปา คารักษามาตรวัดนํ้า ชําระไดที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

คาไฟฟาประจําเดือน เรียกเก็บโดยการไฟฟานครหลวงตามหนวยที่ใชจริง ชําระไดที่สาขาของการไฟฟานคร
หลวงหรือจุดรับชําระ เชนธนาคาร เคาทเตอรเซอรวิส 

คาโทรศัพทสายตรง คาบริการอินเตอรเนต เรียกเก็บโดยผูใหบริการจริง ชําระไดที่สาขาของผูใหบริการหรือจุด
รับชําระ เชนธนาคาร เคาทเตอรเซอรวิส 

คาซอมแซมอ่ืนๆ ภายในหองชุด 

คาใชจายในการบริหารสวนกลางทานเจาของรวมตองรวมกันชําระคาใชจายสวนกลาง อันเกิดจากการบริการเพ่ือ
สวนรวมและเครื่องมือเครื่องใชที่มีไวเพ่ือประโยชนรวมกัน ไดแก 

เงินกองทุน เปนเงินที่ทางนิติบุคคลอาคารชุด เรียกเก็บจากเจาของหองชุดทุกรายโดยจัดเก็บครั้งแรกเพียงครั้ง
เดียว เพื่อไวใชเปนทุนสํารองยามเกิดเหตุฉุกเฉินที่จําเปนเรงดวนในอาคาร เมื่อมีการใชเงินกองทุนไปแลว ทางนิติบุคคล
อาคารชุดสามารถเรียกชดเชยคืนจากทานเจาของรวมตามอัตราสวนที่เจาของรวมมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
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คาใชจายสวนกลาง เปนเงินที่เรียกเก็บจากทานเจาของหองชุดทุกทาน ในอัตราสวนที่ทานเจาของหองชุดมี
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตอเดือน เพ่ือนําไปจายในการดําเนินการของนิติบุคคลอาคารชุด เชน การบริหารและจัดการ
อาคารชุดแหงนี้ 

คาบริการรักษาความปลอดภัย 

คาบริการรักษาความสะอาด 

คาบรกิารกําจัดปลวกและแมลง 
คาบริการดูแลสวนและภูมิทัศน 
คาบริการอ่ืนๆ อันเกิดจากการใหบริการสวนกลาง 
คาใชจายดานการจัดซื้อทรัพยสิน เชน ชุดนั่งรับรองบริเวณลอบบี้ หลอดไฟแสงสวางทางเดินสวนกลาง เครื่องมือ

เครื่องใชวัสดุอุปกรณที่ใชในการดําเนินงานของนิติบุคคลอาคารชุด 

คาใชจายดานการบํารุงซอมแซมทรัพยสินสวนกลาง 
คาใชจายดานการดําเนินการ เชน คาสาธารณูปโภคของนิติบุคคลอาคารชุด คาใชจายสํานักงาน คาใชจายการ

ซอมหนีไฟ คาใชจายในการฟองรองคดีตางๆ คาท่ีปรึกษาวิชาชีพตางๆ 

คาเบี้ยประกันภัยอาคารชุด เบี้ยประกันอาคารชุดจะนําไปจัดทําประกันภัยเพื่อประกันความเสี่ยงและลดความ
เสียหายในภัยและอุบัติเหตุที่อาจเกิดข้ึน โดยเรียกเก็บแยกจากคาใชจายสวนกลาง 

คาบํารุงรักษาระบบลิฟตโดยสารและไฟรแมนลิฟต โดยเรียกเก็บแยกจากคาใชจายสวนกลาง 
คาบํารุงรักษาระบบลิฟทจอดรถอัตโนมัติ (Auto parking lift) เปนคาใชจายสวนกลางใหสิทธิคณะกรรมการ

เรียกเก็บเพิ่มเติม นอกเหนือจากคาใชจายสวนกลาง เปนรายครั้งหรือรายป เมื่อมีเหตุจําเปนตองจางบํารุงรักษาตาม
จํานวนเงินคาจางในแตละคราว ซึ่งเจาของรวมจะตองเฉลี่ยกันชําระตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางที่
เจาของรวมแตละรายมีกรรมสิทธิ์  โดยเรียกเก็บแยกจากคาใชจายสวนกลาง และคาเบี้ยประกันภัย 

การใชประโยชนหองชุด 

ตองใชประโยชนหองชุดเพื่อเปนที่พักอาศัยเทานั้น / หามนําหองชุดมาใชประโยชนปลอยเชารายวันหรือการ
ปลอยเชานอยกวา 30 วัน 

ทานเจาของรวมตองตรวจสอบและดูแลอุปกรณตางๆในหองชุด ระวังความปลอดภัยอยางสมํ่าเสมอ 

การดัดแปลง แกไข ตอเติม ตกแตงภายในหองชุด ตองสงแบบแปลนพรอมรายละเอียดเพื่อพิจารณาตรวจสอบ
และนิติบุคคลอาคารชุดอนุมัติกอนการดําเนินการลวงหนา 15 วันทําการ พรอมวางเงินค้ําประกันความเสียหาย ทั้งนี้เพ่ือ
ไมใหเกิดความเสียหายตอโครงสรางหรือระบบตางๆของอาคาร 

หามใชแกส เตาถาน หรือเก็บวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟหรืองายตอการเปนเชื้อเพลิงในหองชุดเพื่อปองกันเหตุเพลิง
ไหม 

หามเทนํ้า รดนํ้า ทิ้งขยะออกนอกอาคารชุดหรือนอกระเบียง อาจทําใหผูพักอาศัยดานลางไดรับความเดือดรอน 
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กรณีท่ีไมไดพักอาศัยควรปดระบบไฟฟา ประปา ประตูหนาตางใหมิดชิด และใหความรวมมือกับเจาหนาที่ในการ
เขาไปภายในหองชุดไดในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินและควรกลับเขามาดูแลอุปกรณตางๆภายในหองชุดอยางนอยทุกๆ 3 เดือน 

หามวางสิ่งของสวนตัว อาทิ รองเทา พรมเช็ดเทา ชั้นวางรองเทา กระถางตนไม ขยะ รถเข็นในทางเดินสวนกลาง 
หามดัดแปลง แกไข ตอเติม ภายในระเบียงหองชุดและ/หรือทางเขาหองชุด กําแพง ผนังที ่มีผลตอการ

เปลี่ยนแปลงสภาพภายนอก 

หามติดประกาศโฆษณาใดๆ ในระเบียงหองชุด 

หามวางสิ่งของ ตากผาหรือแขวนกระถางตนไม เหนือราวระเบียงกันตก 

เขารวมประชุมใหญเจาของรวม 

ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการจัดประชุมใหญสามัญเจาของรวมอยางนอยปละ 1 ครั้งและถือเปนหนาที่สําคัญ
อยางหนึ่งที่ทานเจาของรวมควรมีสวนรวม 

เปนการประชุมเพื่อใหเจาของรวมไดแสดงความคิดเห็น และกําหนดทิศทางการพัฒนาสังคมที่ทุกทานอาศัยอยู
รวมกัน กําหนดงบประมาณที่ใชในการดําเนินงานดานตางๆ ไดแก การรักษาความปลอดภัย การซอมบํารุง การรักษา
ความสะอาด การดูแลสวน 

การสมัครและเลือกตั้งคณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุดถือเปนเรื่องสําคัญอยางหนึ่งในวาระ
การประชุมใหญเจาของรวม เพื่อเลือกสรรผูมีความรูความสามารถวางใจไดเพื่อเปนตัวแทนรวมแสดงความคิดเห็น และ
ดําเนินการดานตางๆแทนทานเจาของรวมทานอื่น 

เขารวมกิจกรรมสําคัญท่ีจัดขึ้นเพื่อความปลอดภัยและสงเสริมคุณภาพชีวิตที่ดี 
การซอมอพยพหนีไฟประจําป เพ่ือเปนการเตรียมความพรอมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน เกิดเพลิงไหม ทานเจาของ

รวมและผูพักอาศัยตองทราบตําแหนงของบันใดหนีไฟ , เสนทางอพยพ, ตําแหนงของจุดรวมพลและวิธีการที่จะอพยพท่ี
ถูกตองและปลอดภัย รวมถึงการแจงเหตุตอฝายบริหารอาคารชุด การรับฟงสัญญาณบอกเหตุและการอพยพ การใชถัง
เคมีดับเพลิงที่ถูกตอง และการปฐมพยาบาลเบ้ืองตนผูประสบเหตุ 

ปฏิบัติตามระเบียบอาคารชุด 

การใหความรวมมือโดยการปฏิบัติตามระเบียบอาคารชุดของทานเจาของรวมทุกทาน นอกจากจะชวยให
ทรัพยสินสวนกลางของอาคารสามารถยืดอายุการใชงานไดนานขึ้นประหยัดคาใชจายในการซอมแซมหรือซื้อใหมทดแทน 
ยังสงผลใหนิติบุคคลอาคารชุดมีเสถียรภาพทางการเงินแลว ยังชวยสรางมิตรไมตรีใหเกิดข้ึนระหวางทานเจาของรวมที่พัก
อาศัยภายในอาคารแหงนี้ รวมถึงสรางความสงบเรียบรอยและวัฒนธรรมการอยูอาศัยที่ดีงาม โดยมีระเบียบปฏิบัติ ดังนี้ 

ระเบียบการอยูอาศัยในอาคารชุด การใชประโยชนหองชุดและทรัพยสวนกลาง 
ระเบียบการชําระคาใชจาย 

ระเบียบการผานเขา ออก และระบบตรวจสอบผูมาติดตอ 

ระเบียบและข้ันตอนการขนยายและนําสิ่งของเขา-ออก 
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ระเบียบการตอเติมหรือตกแตงหองชุด 

ระเบียบการใชประโยชนหองชุดสําหรับบริการเชาอาศัย 

ระเบียบการรักษาความสะอาดและการท้ิงขยะมูลฝอย 

ระเบียบการใชบัตรคียการด 

ระเบียบการใชพ้ืนที่จอดรถภายในอาคารชุด 

ระเบียบการชําระเงินกองทุน คาใชจายสวนกลาง และคาเบี้ยประกัน 

ระเบียบการใชบริการสันทนาการ 
ระเบียบการใชตูจดหมายและไปรษณียภัณฑลงทะเบียน 

ระเบียบการใชลิฟทโดยสาร 
ระเบียบการใชและติดตั้งคูสายเชื่อมสัญญาณโทรศัพท 
ระเบียบการขอหนังสือปลอดหน้ี 

ระเบียบและวิธกีารแจงซอม 

 

4. การใชระบบ Access Control   
จัดจางบริษัทรักษาความปลอดภัย และจัดกําลังเจาหนาที่ประจําอาคารตลอด 24 ชั่วโมง พรอมอุปกรณรักษา

ความปลอดภัยในทรัพยสินของอาคารและเจาของรวม ในจุดที่สําคัญดังนี้ 
ทางเขา - ออก อาคารจอดรถ 

จัดใหมีเครื่องกั้น และเจาหนาที่ดูแลรักษาความปลอดภัย โดยเพิ่มความสะดวกปลอดภัยใหกับผูพักอาศัยในการ
เขา-ออกของรถยนตดวยระบบ Bluetooth 

ทางเขา -  ออก อาคารชุด 

ที่ทางหลักมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยและมีระบบควบคุม การเขา-ออกดวยระบบ  
กรณีมีผูมาติดตอผูพักอาศัย 

การเขา – ออกสําหรับรถยนตจะตองแลกบัตร VISITOR และนํารถไปจอดในชองจอดท่ีกําหนดไวเทานั้น 

การเขา - ออกอาคาร จะตองไดรับอนุญาตจากทานเจาของหองชุด โดยการแจงเปนลายลักษณอักษรหรือแจงทาง
โทรศัพทใหเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยทราบกอนทุกครั้ง พรอมทําการแลกบัตรจึงจะอนุญาตใหผานเขาอาคารชุดได 

การตรวจตราภายในและภายนอกอาคาร 
จัดเจาหนาที่เดินตรวจและบันทึกรายงานเหตุการณประจําวัน เพ่ือสามารถตรวจสอบยอนหลังได 
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5.การผานเขา – ออกโครงการ 
ทานเจาของรวมเทานั้นที่สามารถขอรับสติ๊กเกอรจอดรถไดโดยตองนําสําเนาทะเบียนรถยนตมาลงทะเบียนเพ่ือ

เปน ขอมูลแกนิติบุคคลอาคารชุด 

จะตองติดสติ๊กเกอรบริเวณกระจกหนารถในตําแหนงซึ่งสามารถมองเห็นไดชัดเจน 

กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงแกไขทะเบียนรถหรือขอมูลอื่นใดที่ไดระบุไวใบแบบฟอรมขอรับสติ๊กเกอร ทานจะตอง
แจงใหนิติบุคคลอาคารชุดทราบเพื่อแกไขขอมูล ทั้งนี้หากการแกไขดังกลาวสงผลใหจําเปนตองเปลี่ยนสติ๊กเกอรใบ
ใหม ระบุไวในแบบฟอรมขอรับสต๊ิกเกอร ทานจะตองแจงให นิติบุคคลอาคารชุดทราบเพ่ือแกไขขอมูล ทั้งนี้หากการแกไข
นิติบุคคลอาคารชุดจะเรียกเก็บคาดําเนินการใบละ 500 บาท (หารอยบาทถวน) 

 

สําหรับผูมาติดตอ 

1. การผาน เขา-ออกพ้ืนที่ จะตองแลกบัตรผานสําหรับผูมาติดตอ Visitor Card จากเจาหนาที่รักษาความ
ปลอดภัย ทานจะไดรับบัตรจอดรถสําหรับผูมาติดตอ และบัตรผูมาติดตอใหทานวางบัตรจอดรถสําหรับผูมาติดตอไว
บริเวณกระจกหนารถในตําแหนงซึ่งสามารถมองเห็นไดชัดเจน  และเก็บรักษาบัตรผูมาติดตอไวกับตัวและคืนใหแก
เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยบริเวณปอมทางเขา-ออก กอนนํารถออกจากพ้ืนที่ทุกครั้ง 

2. กรณีบัตรผานสําหรับผู มาติดตอสูญหาย  จะไมสามารถนํารถออกจากโครงการไดจนกวาจะแสดง
หลักฐานการเปนเจาของรถ และจะตองชําระคาปรับสําหรับบัตรที่สูญหายเปนจํานวนเงิน 500 บาท (หารอยบาทถวน) 

3. ผูมาติดตอจะตองติดตอเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย เพื่อแจง วัตถุประสงคในการมา ใหเจาหนาที่
รักษาความปลอดภัยรับทราบ และเพ่ืออํานวยความสะดวกรวมถึงเปนการรักษาความปลอดภัยตอสวนรวม 

ผูมาติดตอจะตองติดบัตรผานเขา-ออกตลอดเวลาที่อยูภายในพื้นที่โครงการและคืนใหแกเจาหนาที่รักษาความ
ปลอดภัยกอนออกจากโครงการ 

ฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการดําเนินการตรวจคนกระเปา ยาม และ/หรือสิ่งของอ่ืนๆ
ของผูมาติดตอ ในกรณีที่เห็นวามีความจําเปน 

 

การใชบัตร Access Card ทานเจาของรวมหรือผูรับมอบอํานาจจากเจาของรวมทานสามารถติดตอขอรับ
บัตร Access Card  เพ่ือใชในระบบ Access Control ไดโดยจะแยกการใชงานเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

Access Card สําหรับใชในการเขา – ออก ลานจอดรถ  

Access Card สําหรับใชในการเขาประตูที่มีระบบ Access Control บริเวณพ้ืนที่สวนกลางและลิฟทโดยสาร ซึ่ง
จะสามารถใช Access Card กดลิฟทโดยสารไปยังชั้นหองพักอาศัยของทานเจาของรวมและชั้นที่เปนพื้นที่สวนกลาง
เทานั้น (ไมสามารถใช Access Card กดลิฟทโดยสารไปชั้นที่มีหองพักอาศัยชั้นอ่ืนได) 
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ในกรณีบัตรชํารุด ใหนําบัตรมาแจงความจํานงมาติดตอทําใหมไดที่นิติบุคคลอาคารชุด  และหากตรวจสอบแลว
พบวาเปนความเสียหายจากบัตร นิติบุคคลอาคารชุดจะดําเนินการเปลี่ยนใหโดยไมคิดมูลคา แตหากในกรณีทําบัตรสูญ
หาย ทานตองมีใบแจงความจากสถานีตํารวจมาใหทางนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อลบขอมูลเกาออกและจะตองชําระคาบัตร
ใหมเปนเงินจํานวน 500 บาท(หารอยบาทถวน) 

หามนําวัสดุและหรือบัตรอื่นๆ ที่มิใชบัตร Access Card ของอาคารมาใชกับเครื่องอานบัตรกรณีที่เกิดความ
เสียหายกับเครื่องอานบัตรของอาคารโดยการกระทําใดๆจากทานหรือบุคคลในปกครองของทาน ทานจะตองชดเชย
คาเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

หากทานฝาฝนระเบียบดังกลาวขางตนนิติบุคคลอาคารชุด ขอดําเนินการตามที่ เห็นสมควร 
 

เครื่องหมายอนุญาตใชพื้นที่จอดรถ 

บุคคลท่ีมีสิทธิในการย่ืนขอและถือครองเคร่ืองหมาย 

ทานเจาของรวมท่ีมีสิทธิในการจอดรถภายในอาคารตามสัญญาซื้อ-ขายหองชุด 

สามารถยื่นขอเคร่ืองหมายอนุญาตโดยแสดงหลักฐานการครอบครองยานพาหนะดังนี้ 
สําเนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

สําเนาทะเบียนรถ 

หนังสือมอบอํานาจกรณีใหบุคคลอ่ืนยื่นแทน 

ตองติดเครื่องหมายอนุญาตที่บริเวณกระจกหนารถยนตดานขวาหรือบริเวณกระจกรถยนตที่สามารถมองเห็นได
ชัดเจน 

ครอบครัวทานเจาของรวมหรือผูที่มีธุระที่เขามาติดตอพนักงานรักษาความปลอดภัยจะสอบถามความประสงค
และแลกบัตรประจําตัวอื่นๆกับบัตรผานเขา-ออกอาคารพรอมบันทึกรายละเอียดไวในสมุดรายงานทุกครั้งหากมีความ
ประสงคจะเขาภายในอาคาร 

ทานเจาของหองชุดที่มีความประสงคอนุญาตใหบุคคลภายนอกผานเขา-ออกอาคาร จะตองแจงการนัดหมายไวที่
นิติบุคคลอาคารชุดทราบลวงหนากอน มิฉะนั้นจะสงวนสิทธิ์ในการพิจารณาอนุญาตผานเขา-ออกตามที่เห็นสมควร 

6. ระเบียบการใชลานจอดรถ และระบบจอดรถอัตโนมัติ Auto Park 

ผูนํารถเขาจอดตองปฏิบัติดังนี้: 
ปฏิบัติตามเครื่องหมายจราจรอยางเครงครัด 

จอดรถตรงตามชองจอด หรือเครื่องหมายที่จัดเตรียมไวและจอดติดแนวสันลอดานใน 

ไมจอดกีดขวาง หรือเปนอุปสรรคตอการจอดหรือผานเขา-ออกของรถคันอ่ืน 

ไมนําวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิด อาวุธ หรือวัตถุอันตรายอ่ืนๆและสิ่งผิดกฎหมายเก็บไวในรถ 

ใชที่จอดรถดวยความสงบเรียบรอย ไมกอใหเกิดเสียงดังรบกวนเกินควร 
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หามติดเครื่องยนตไวที่จอดรถ 

หามซอมเคร่ือง ตกแตงรถ และนําสิ่งของวางไวบนพ้ืนที่จอดรถ 

หามจอดรถท้ิงไวในชองจอด Visitor หากมีความจําเปนใหแจงนิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาเปนกรณี 
หามจอดรถประเภทรถบรรทุก รถโดยสารประจําทางทุกชนิด รถที่มีขนาดใหญเกินหนึ่งชองจอดรถโดยเด็ดขาด 

หามเลนการพนันทุกประเภท หามดื่มของมึนเมาทุกชนิดหรือกระทําการอันผิดกฎหมายใดๆ 

กรณีท่ีฝาฝนหรือขัดตอกฎระเบียบมีบทลงโทษตามลําดับ*เตือนดวยวาจาหรือเปนลายลักษณอักษรหากยังฝาฝน
จะมีโทษปรับ 500  บาท (หารอยบาทถวน)  ตอครั้งที่ฝาฝนหรือขัดตอระเบียบ 

บุคคลท่ีฝาฝนระเบียบนี้ ฝายจัดการจะดําเนินการเพิกถอนเคร่ืองหมายอนุญาต 

การอนุญาตใหนํารถผานเขา-ออก และจอดตามระเบียบนี้ไมถือเปนการรับฝากทรัพย นิติบุคคลอาคารชุดไม
รับผิดชอบตอความเสียหาย หรือสูญหาย หรือทรัพยสินใดๆทั้งส้ิน ตลอดจนอุบติเหตุที่อาจเกิดข้ึนทุกกรณี 
 

 

ระเบียบการจอดรถยนต นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  
 

สติ๊กเกอรผานเขาออกที่นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  มอบใหกับเจาของรวมจอดรถในอาคารโดย
ทุกทานจะไดรับสต๊ิกเกอรจอดรถยนต ตามสิทธิ์ของทานเจาของรวมท่ีได  

กรณีทานเจาของรวมทําสติ๊กเกอรผานเขา - ออก สูญหาย ตองไปแจงหายที่สถานีตํารวจและนําหลักฐานการแจง
หายมาติดตอที่นิติบุคคลอาคารชุด พรอมชําระคาจัดทําสติ๊กเกอรใหมเปนจํานวนเงิน 500 บาท (หารอยบาทถวน) 

กรุณาติดสติ๊กเกอร บริเวณดานขวาของกระจกหนารถยนต เพื่อความชัดเจนและสะดวกในการตรวจสอบของ
เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

รถยนตผูมาติดตอและรถที่ไมติดสติ๊กเกอรตองแลกบัตรทุกครั้ง และแจงกับเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยวามา
ติดตอหองชุดเลขท่ีใดโดยอนุญาตใหจอดรถยนตไดเฉพาะพ้ืนที่บริเวณท่ีกําหนดไวเทานั้น 

พื้นที่จอดรถยนตในอาคารเปนลักษณะการจอดแบบ หมุนเวียนไมมีเจาของรวมทานใดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน
พ้ืนที่จอดรถแตเพียงผูเดียว 

กรณีผูมาติดตอทานเจาของรวม หรือ Visitor ตองจอดรถยนตภายในบริเวณที่นิติบุคคลอาคารชุดกําหนดให
เทานั้น และอนุญาตใหจอดฟรี 3 ชั่วโมงแรกในกรณีที่มีตราประทับ โดยจะคิดคาบริการตั้งแตชั่วโมงที่  4  เปนตนไป ใน
อัตราชั่วโมงละ 50 บาท หากไมมีตราประทับคิดอัตราคาบริการชั่วโมงละ  100 บาท โดยคิดตามจริงตั้งแตชั่วโมงแรก 
(เศษของชั่วโมงคิดเปน 1 ชั่วโมง) 
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กรณีผูมาติดตอจําเปนตองจอดรถยนตคางคืน เจาของหองชุดที่มีผูมาติดตอตองแจงกับนิติบุคคลอาคารชุด  ให
รับทราบพรอมทั้งแจงทะเบียนรถยนตที่จอดคางคืนทุกครั้ง 

กรณีมีผูมาติดตอตองการจอดรถคางคืน คิดอัตราเหมาจายคืนละ 500 บาท (หารอยบาทถวน) สําหรับญาติของ
ทานเจาของรวมมีสิทธิจอดรถไดเพียงหองชุดละ 2 ครั้ง ภายใน 1 เดือน และสามารถจอดไดเพียงครั้งละ 1 คืนเทานั้น 
และตองนํารถยนตออกกอนเวลา 12.00 น.ของวันถัดไป 

หามมิใหจอดรถยนตตามแนวขวาง หรือจอดรถยนตผิดระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุด หากมีการฝาฝน  นิติ
บุคคลอาคารชุดสามารถดําเนินการไดตามเห็นสมควร และหากเกิดความเสียหายตอรถยนตหรืออุปกรณประกอบ
ตางๆ ของรถยนตจากการดําเนินการดังกลาว นิติบุคคลอาคารชุดจะไมรับผิดชอบทุกกรณี และในกรณีรถยนตที่ถูกล็อค
ลอตองการใหปลดล็อคดังกลาว ทานเจาของรถยนตจะตองดําเนินการติดตอใหปลดล็อคลอและเสียคาปรับตามที่นิติ
บุคคลอาคารชุดไดตั้งแตเวลา 09.00–18.00 น. เทานั้น หรือโทรศัพทแจงนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือทราบทันที ไมเชนนั้นจะ 
คิดตามเวลาท่ีจอดจริง 

กรณีที่ผูมาติดตอทําบัตรที่แลกไวกับเจาหนารักษาความปลอดภัยสูญหาย ตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน  500 
บาท (หารอยบาทถวน) และตองแสดงหลักฐานการเปนเจาของรถยนต ตอเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยจึงสามารถนํา
รถยนตออกจากพ้ืนที่ของนิติบุคคลอาคารชุด 

การใหบริการพื้นที่จอดรถยนต  มิใชเปนการรับฝากรถยนต หากเกิดความเสียหาย สูญหายหรืออุบัติภัยใดๆกับ
รถยนต หรืออุปกรณประกอบตางๆของรถยนต ฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด จะไมรับผิดชอบในทุกกรณี 

ฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการยกเลิก หรือเปลี่ยนแปลงระเบียบนี้ได โดยประกาศแจง
ใหทราบลวงหนาอยางนอย 7 วัน 

 

ระเบียบการจอดรถอัตโนมัติ นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  
ชองจอดรถท่ี 1 สําหรับรถอเนกประสงคประเภท SUV (Sport Utility Vehicle) จํานวน 34 คัน 

ชองจอดรถท่ี 2 สําหรับรถนั่งสวนบุคคลประเภทซีดาน (Sedan) จํานวน 49 คัน 

ชองจอดรถท่ี 3 สําหรับรถนั่งสวนบุคคลประเภทรถตู (VAN) จํานวน 34 คัน 

กําหนดสิทธิ์การจอดรถยนตดังนี้ 
แบบ 1 หองนอน - ไดรับสิทธิ์จอดรถยนต   1  คัน 

แบบ 2 หองนอน - ไดรับสิทธิ์จอดรถยนต   2  คัน 

แบบ 3 หองนอน - ไดรับสิทธิ์จอดรถยนต   3  คัน 

Simplex Penthouse - ไดรับสิทธิ์จอดรถยนต  3  คัน 

Duplex Penthouse - ไดรับสิทธิ์จอดรถยนต  4  คัน 

ทานเจาของรวมสามารถขอรับรายละเอียดระเบียบการใชงานระบบจอดรถอัตโนมัติไดที่สํานักงานนิติบุคคล 
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7. ระเบียบการใชงานแทนชารจ Electric Vehicle Charging Station  

นิติบุคคลอาคารชุดไดจัดเตรียมแทนชารจ Electric Vehicle Charging Station ไวบริการทานเจาของรวม 
บริเวณที่จอดรถ อาคารวิลลา ชั้นใตดิน ในกรณีที่ทานเจาของรวมมีรถยนตไฟฟา กรุณาติดตอนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อรับ
คูมือและแนะนําวิธีการใชงาน 

 

8. การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ 

ขอรับแบบฟอรมแจงความประสงคติดตั้งเครื่องปรับอากาศที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

สงรายละเอียดแบบแปลนหรือตําแหนงติดตั้งเพ่ือพิจารณา 
ตองควบคุมขณะชางและผูรับเหมาปฏิบัติหนาที่ 
เขาติดตั้งเฉพาะวันจันทร-วันศุกร เวลา 09.00-17.00 น. 
ยินยอมใหความสะดวกแกนิติบุคคลอาคารชุดเขาทําการตรวจสอบ 

 

9. ระเบียบในการเล้ียงสัตว 
เจาของหองชุดจะตองปฏิบัติตามกฎระเบียบขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดวาดวยการเลี้ยงสัตวเลี ้ยงโดย

เครงครัด   
 

การลงทะเบียนสัตวเลี้ยง/ตออายุ/เปลี่ยนแปลงสัตวเลี้ยง/ประเภทสัตวเลี้ยง 
 เจาของหองชุดที่ประสงคจะเลี้ยงสัตวเลี้ยงในอาคารชุดตองดําเนินการดังนี้ 
 1.1. ทะเบียนสัตวเลี้ยง 
 1.1.1. เจาของหองชุด (ตามโฉนดหองชุด) และเจาของสัตวเลี้ยงตองเปนบุคคลเดียวกัน 

 1.1.2. เจาของสัตวเลี้ยงตองนําสําเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานพรอมลายเซ็นรับรองเปนเอกสาร
ประกอบการลงทะเบียน 

 1.1.3. การลงทะเบียนสัตวเลี้ยงจะดําเนินการภายในวันที่ 15 มกราคมของทุกป โดยมีคาลงทะเบียน
สําหรับสุนัข – 5,000 บาท/สุนัข/ป, แมว – 5,000  บาท/แมว/ป (หรือตามมติคณะกรรมการ) คาใชจายนี้เรียกเก็บ
สําหรับบริการทําความสะอาดพ้ืนที่สวนกลางและฆาเชื้อพ้ืนทุกสัปดาห 

 1.1.4. เงินประกันจํานวน 15,000  บาท/ตัว (เงินประกันครั้งเดียว) จะคืนใหกับเจาของสัตวเลี้ยงเมื่อ
เจาของดังกลาวหยุดเล้ียงสัตวเลี้ยงในคอนโดมิเนียม/สัตวเลี้ยงเสียชีวิตภายใตเงื่อนไขวาเจาของดังกลาวไมละเมิดกฎสัตว
เลี้ยงของคอนโดมิเนียม และ/หรือ ไมมีความเสียหายใดๆ เกิดข้ึนกับเจาของหองชุด/เจาของรวม/อาคารชุด รวมถึง พ้ืนที่
สวนกลาง 
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 1.1.5. เจาของหองชุดตองลงนามในสัญญายอมรับเงื่อนไขการหักเงินประกันสําหรับชดใชคาเสียหายใน
กรณีที่สัตวเลี้ยงของพวกเขากอความรําคาญ/สรางความเสียหายแกเจาของรวม/ฝาฝนกฎของคอนโดมีเนียม และ/หรือ 
ความเสียหายใด ๆ ที่เกิดข้ึนกับคอนโดมิเนียมรวมถึงพ้ืนที่สวนกลางที่เกิดจากสัตวเลี้ยง  

 1.1.6. การลงทะเบียนครั้งแรกจะมีอายุ 1 ปนับจากวันที่ลงทะเบียน 

 1.2. การเปลี่ยนสัตวเลี้ยง/ประเภทของสัตวเลี้ยง 
 เจาของหองชุดตองสมัครขอเปลี่ยน/ประเภทสัตวเลี้ยง  
 กรณีเจาของหองชุดไมสามารถสมัครไดเองสามารถมอบอํานาจใหบุคคลอื่นดําเนินการแทนได ( โดยใช

หนังสือมอบอํานาจจากฝายจัดการอาคาร ) ขั้นตอนเปนไปตามท่ีกําหนดในขอ 1.1 

 หมายเหตุ นิติบุคคลอาคารชุดตนสน วัน เรสซิเดนซ ขอสงวนสิทธิ์ในการพิจารณาขึ้นทะเบียนสัตวเลี้ยง 
/ ตออายุ / เปลี่ยนแปลงสัตวเลี้ยง / ประเภทสัตวเลี้ยง ทุกกรณี คําตัดสินของนิติบุคคลอาคารชุดตนสน วัน เรสซิเดนซ 
ถือเปนที่สิ้นสุด 

 2. กฎสัตวเลี้ยง 
 2.1. เจาของยูนิตแตละขนาดยูนิตตองมีจํานวนสัตวเลี้ยงดังตอไปนี้ สัตวเลี้ยง 1 ตัวตองมีนํ้าหนักไมเกิน  

10 กิโลกรัม 

• 1 หองนอน - สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
• 2 หองนอน - สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
• 3 หองนอน - สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
• Penthouse - สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
• Simplex Penthouse - สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
• Duplex Penthouse – สัตวเลี้ยง 2 ตัว 
 2.2. สัตวปาสงวน สัตวปาคุมครอง สัตวตองหาม หรือสัตวเลื้อยคลาน เชน งู กิ้งกา อีกัวนา  ฯลฯ ไม

อนุญาตใหเลี้ยงเปนสัตวเลี้ยง และ หามเขาภายในอาคาร  
 2.3. พื้นที่สวนกลางที่เจาของหองชุดสามารถนําสัตวเลี ้ยงเขาไดคือสวนสีเขียว (ดานหลังโครงการ

เทานั้น) ตองทิ้งมูลสัตวในถังขยะที่จัดไวตลอดเวลา  
 2.4. สัตวเลี้ยงตองมีปลอกคอ / สายจูง และอยูภายใตการดูแลของเจาของ / ผูดูแลตลอดเวลาที่อยูใน

พ้ืนที่สวนกลาง (พ้ืนที่สวนกลางหมายถึงพ้ืนที่ที่อนุญาตใหเจาของหองชุดนําสัตวเลี้ยงมาดวยได) 
 2.5. อนุญาตใหนําสัตวเลี้ยงขึ้นลิฟตโดยสารและเดินผานบริเวณล็อบบี้ได แตตองอยูภายใตการดูแล

อยางใกลชิดจากเจาของตลอดเวลา (เจาของตองสวมสายจูงและวางสัตวเลี้ยงไวในกระเปาหรือรถเข็นเด็ก) และไมอนุญาต
ใหนําสัตวเลี้ยงเขาพัก บริเวณล็อบบี้ ฟตเนส หอง Multipurpose Room สระวายนํ้า  หรือพ้ืนที่สวนกลางอ่ืนๆ รวมถึงที่
จอดรถ  
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 2.6. สัตวเลี้ยงตองไมสรางความสกปรกใหกับพ้ืนที่สวนกลาง 
 2.7. สัตวเลี้ยงจะตองไมกอใหเกิดอันตรายตอเจาของหองชุด / เจาของรวม / ผูพักอาศัย / นิติบุคคล

อาคารชุด พนักงาน/บุคคลใดๆ 

 2.8. สัตวเลี้ยงตองไมสรางความเดือดรอนรําคาญใหกับผูอยูอาศัยรายอ่ืน/เจาของหองชุด/เจาของรวม 

 2.9. สัตวเลี้ยงตองไมถายอุจจาระ ปสสาวะ ในพื้นที่สวนกลาง กอใหเกิดความสกปรกอันอาจนําไปสู
แหลงอบายมุข ความรําคาญ / ความรําคาญตอผูอื่น 

 2.10 สัตวเลี้ยงจะตองไมกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินของนิติบุคคลอาคารชุด / พื้นที่สวนกลาง / 
ทรัพยสินของเจาของหองชุดหรือเจาของรวมหรือผูอยูอาศัยหรือเจาหนาที่ของนิติบุคคลอาคารชุดหรือบุคคลใดๆ 

 2.11 อุบัติเหตุ การบาดเจ็บ หรือการเสียชีวิตใดๆ ที่เกิดกับสัตวเลี้ยงขณะอยูในพื้นที่สวนกลาง เจาของ
หองชุดไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคลอาคารชุด 

 3. กรณีเจาของหองชุดฝาฝนกฎดังตอไปนี้ 
 3.1. เจาของหองชุดฝาฝนกฎดังตอไปนี้ มีโทษปรับ 1,000 บาท (หนึ่งพันบาท) 
 3.1.1. สัตวเลี้ยงสรางความสกปรกใหกับพ้ืนที่สวนกลาง 
 3.1.2. สัตวเลี้ยงสรางความเดือดรอนรําคาญใหกับผูอยูอาศัยหรือเจาของหองชุด/เจาของรวมคนอ่ืนๆ 

 3.1.3. สัตวเลี้ยงทําใหผูอยูอาศัยคนอื่น ๆ เจาของหองชุด เจาของรวมคนอื่น ๆ หรือบุคคลใด ๆ หรือ
สัตวเลี้ยงของผูอื่นไดรับบาดเจ็บ 

 3.1.4. สัตวเลี้ยงสรางความเสียหายตอทรัพยสินของนิติบุคคลอาคารชุด / พื้นที่สวนกลาง / ทรัพยสิน
ภายในหองชุด 

 เจาของหรือเจาของรวมหรือผูอยูอาศัยหรือเจาหนาที่นิติบุคคลอาคารชุดหรือบุคคลใดๆ 

   หากสัตวเลี้ยงทําใหทรัพยสินของอาคารชุดหรือทรัพยสินสวนกลางไดรับความเสียหาย เจาของสัตว
เลี้ยงดังกลาวตองรับผิดชอบชดใช ซอมแซม และ/หรือจัดหาทดแทนทรัพยสินที่เสียหายท้ังหมด 

 3.1.5 เจาของหองชุดไมทําความสะอาดพื้นที่ทันทีหลังจากที่สัตวเลี้ยงของถายอุจจาระ ปสสาวะ ทําให
สกปรกในพ้ืนที่สวนกลาง 

 3.2. กรณีเจาของหองชุดฝาฝนระเบียบ (มาตราเดียวกัน) และนิติบุคคลอาคารชุดไดสงหนังสือเตือน
ฉบับที่ 2 เจาของหองชุดดังกลาวตองชําระคาปรับเปนจํานวนเงิน 2,000 บาท (สองพันบาทถวน) ตอการฝาฝนแตละครั้ง 

 3.3. กรณีเจาของหองชุดฝาฝนระเบียบ (มาตราเดียวกัน) และนิติบุคคลอาคารชุดไดสงหนังสือเตือนคร้ัง
ที่ 3 เพื่อทราบ เจาของหองชุดดังกลาวจะตองนําสัตวเลี้ยงออกจากอาคารชุดภายใน 24 ชั่วโมง และหามเจาของหองชุด
นําสัตวเลี้ยงเขามาในอาคารชุด . 

 3.4. เงินประกันทั้งหมดจะถูกริบหลังจากจดหมายเตือนคร้ังท่ีสามถูกสงไปยังเจาของหองชุดดังกลาว  
 

           หนา้  

การขอเอกสารหนังสือปลอดหน้ี 

 
ทานเจาของหองชุด(ผูโอน)ที่มีความประสงคขายตอหรือโอนหองชุดใหแกบุคคลอ่ืนจะตองมีหนังสือยืนยันการไม

มีหนี้คางชําระกับนิติบุคคลอาคารชุด เชนคานํ้าประปา คาใชจายสวนกลาง เพ่ือประกอบการโอนหองชุดตอเจาหนาที่กรม
ที่ดิน จึงจะสามารถโอนหองชุดใหแกผูรับโอนได โดยมีขั้นตอนการขอเอกสาร ดังนี้ 
กรอกแบบฟอรมขอหนังสือปลอดหน้ี ยื่นใหกับนิติบุคคลอาคารชุดลวงหนาอยางนอย 7 วันพรอมแนบเอกสารดังนี้ 

สําเนาบัตรประชาชนเจาของหองชุด / ผูรับโอน 

สําเนาทะเบียนบานเจาของหองชุด / ผูรับโอน 

สําเนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

เอกสารจากการประมูลทั้งหมด (กรณีเปนหองที่ประมูลได) 
ชําระคาใชจายที่คางชําระกับทางนิติบุคคลอาคารชุด 

หลังจากโอนเรียบรอยแลวใหผูรับโอนสําเนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดที่สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

หมายเหตุ  : หนังสือปลอดหน้ีมีอายุ 7 วัน นับจากวันที่ระบุในเอกสาร 
 

 

ระเบียบการสําหรับหองชุดเพื่อบริการเชาพักอาศัย 

 

เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยและความปลอดภัย ทานเจาของหองชุดที่มีความประสงคจะนําหองชุดของทาน
ใชสําหรับบริการใหเชาพักอาศัย ตองปฏิบัติตามระเบียบดังนี้ 

ทานเจาของหองชุดมีหนาที่ตองชําระคาใชจายสวนกลาง และคาใชจายสวนตัวของผูเชาพักอาศัยตามสิทธิและ
หนาที่ของเจาของรวมทุกประการ 

สงสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูเชาพักอาศัยและบริวาร  ทุกคน 

สงสําเนาสัญญาเชาหองชุดที่ระบุระยะเวลาเริ่มตนและสิ้นสุดการเชาหองชุด 

แจงสถานที่พรอมหมายเลขโทรศัพทที่สามารถติดตอไดในกรณีฉุกเฉินของทานเจาของรวมและผูเชาพักอาศัย 

แจงหรือระบุการไดรับสิทธิในการใชสันทนาการหรือสิทธิ์พื้นที่จอดรถ 

แจงใหผูเชาพักอาศัยในหองชุดรวมทั้งบริวารทุกคนปฏิบัติตามขอบังคับ และระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดทุก
ประการ 

กรณีที่จะเขาพักอาศัยตองกรอกแบบฟอรมการเขาอยูพรอมแจงเปดนํ้า เปดไฟฟาทุกครั้งรวมถึงเช็คมิเตอรนํ ้า 
มิเตอรไฟฟาทุกคร้ังที่มีการเขาพักอาศัย 

 

           หนา้  

กรณีผูเชาเปนชาวตางชาติตองนําสงเอกสารเพิ่มเติมดังนี้ 
สงสําเนาหนังสือเดินทางและสําเนาใบสําคัญแสดงถิ่นที่อยูของผูเชาพักอาศัยและบริวารทุกคนที่พักอาศัยในหองชุด 

สงสําเนาใบรับการแจงรับเขาพักอาศัย (วีซา)จากกองบังคับการตรวจคนเขาเมือง 
 

การประกันภัยและความคุมครอง 
การประกันภัยและความคุมครองทางนิติบุคคลอาคารชุดมีการจัดทําประกันภัยประเภทการเสี่ยงภัยทุกชนิด และ

ประเภทการประกันภัยตอบุคคลที่สามของอาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆของอาคาร เพื่อรักษาสิทธิประโยชน
ของทุกทาน เจาของหองชุดควรทําประกันภัยซึ่งใหความคุมครองสิ่งต างๆภายในหองชุดของทานเองดวย และขอความ
รวมมือในการงดการกระทําการใดๆที่จะกอใหเกิดความเสียหายตอตัวอาคาร หรือสวนใดสวนหนึ่งของโครงสรางอันจะ
สงผลใหเบี้ยประกันเพิ่มขึ้น 

 

การทําประกันภัยคาชดเชยของคนงาน 

ลูกจางและผูปฏิบัติงานแตละรายทุกรายที่มีการวาจางในสวนที่เกี่ยวของกับงานในการปรับปรุงตกแตงพื้นที่
จะตองไดรับความคุมครองโดยกรมธรรมประกันภัยคาชดเชยของคนงานและจะตองใหความคุมครองขั ้นตํ่าตามที่
กฎหมายกําหนดไว 

 

การนําทรัพยสินเขา-ออกภายในอาคาร 
เพื่อเปนการปองกันบุคคลภายนอกลักลอบ ขนยายทรัพยสินภายในหองชุดหรือทรัพยสวนกลางออกนอกอาคาร 

จึงจําเปนตองมีการกําหนดมาตรการการขนยายทรัพยสิน เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยภายในอาคารของเรา โดยมีขั้นตอนดังนี้ 
ขอรับแบบฟอรมอนุญาตนําทรัพยสินเขา-ออก ไดที่เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

กรอกรายละเอียดทรัพยสินใหครบถวน 

เจาหนาที่นิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาลงนามอนุมัติ 
ยื่นที่เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยเพ่ือตรวจสอบรายการ 
การขนยายใหใชลิฟทขนของและขนยายดวยความระมัดระวัง 
 

การเก็บรักษาทรัพยสินสวนตัวของทานเจาของรวม 

ทรัพยสินสวนตัวของทานเจาของรวมไมควรเก็บรักษาไว ณ ที่ใดท่ีหนึ่งในบริเวณพ้ืนที่สวนกลาง ยกเวนในกรณีที่
มีการกําหนดไวโดยเฉพาะ และนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ที่จะไมอนุญาตตามคํารองขอขึ้นอยูกับลักษณะของ
รายการทรัพยนั้นๆ 

 

           หนา้  

12. ขอควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุการณตางๆ  
       
ขอบังคับเกี่ยวกับอัคคีภัย 

ทานเจาของรวมควรสํารวจตําแหนงที่ตั้งของอุปกรณดับเพลิงและบันไดหนีไฟใหเรียบรอยกอนเขาพักอาศัย 

หามวางสิ่งของกีดขวางประตูหนีไฟ และลิฟทดับเพลิง 
บุคคลท่ีพบเห็นการเกิดอัคคีภัยจะตองเปดสัญญานเครื่องเตือนภัยโดยทันที โดยการกดหรือทุบกระจกของระบบ

เครื่องเตือนภัยใหแตก และโทรแจงเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยทันที และพยายามที่จะดับเพลิงดวยอุปกรณที่เตรียมไว
ทันทีเพ่ือปองกันเพลิงไหมลุกลามใหเกิดความเสียหายตอชีวิตและทรัพยสิน 

เมื่อไดยินสัญญานเครื่องเตือนอัคคีภัยดังใหทานเจาของรวมและผูพักอาศัยปดสวิตชอุปกรณไฟฟาทั้งหมดและ
อพยพออกจากอาคารทันที โดยอพยพทางบันไดหนีไฟเทานั้น 

หามใชลิฟทในขณะที่เกิดอัคคีภัย (กรณีทานอยูในลิฟทขณะเกิดอัคคีภัย ลิฟทจะเคลื่อนลงไปสูชั้น1และประตู
ลิฟทจะเปดเองโดยอัตโนมัติ) หามมิใหดับเพลิงดวยน้ําในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหมจากอุปกรณไฟฟา 

นับจํานวนสมาชิกในครอบครัวในระหวางที่มีการโยกยายคนออกจากอาคารที่เกิดเหตุ 
ใหเดินไปตามปายบอกทางหนีไฟซึ่งติดตั้งในแตละชั้น และในขณะเดินลงชองทางบันไดหนีไฟมือจะตองจับราว

บันไดตลอดเวลาเพื่อความปลอดภัย หามผลัก วิ่ง หรือเดินแซงผูอ่ืนขณะกําลังอพยพในชองทางบันไดหนีไฟ 

ในกรณีที่ไมสามารถหาทางออกไดใหพยายามออกไปท่ีระเบียงหรือหลังคาอาคารใหเร็วที่สุดเพ่ือปองกันการสําลัก
ควันไฟ 

หามกลับไปเก็บทรัพยสิน เสื้อผา กระเปา หรืออ่ืนๆ ภายในหองชุดโดยเด็ดขาดและหามกลับเขาไปภายในอาคาร
ไมวาดวยเหตุผลใดก็ตาม จนกวาเจาหนาที่ซึ่งรับผิดชอบเกี่ยวกับไฟ หรือหนวยปองกันอัคคีภัยจะทําการแจงวาปลอดภัย
แลว 

ทานเจาของรวมและผูพักอาศัยทุกคนตองไปที่จุดรวมพลของอาคารและไมกอใหเกิดการกีดขวางการเขา
ดําเนินการของรถดับเพลิง 

การใชบันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟจะอยูบริเวณโถงทางเดินสวนกลางของทุกชั้นซึ่งจะมีปายบอกทางหนีไฟ อยูเหนือ
ประตูทุกบาน บันไดหนีไฟจะถูกกั้นดวยประตูซึ่งเปนประตูที่ทําดวยโลหะ มีความพิเศษในตัว คือ สามารถปองกันไฟและ
ความรอนไดในชวงเวลานานพอที่ทานจะสามารถปองกันไฟ และความรอนไดในชวงเวลานานพอที่ทานจะอพยพออก
จาก อาคารได บันไดหนีไฟนี้จะมีจุดสิ้นสุดที่บริเวณชั้นลางของอาคารโดยทานสามารถผลักบานประตูหนีไฟเพ่ือเปดออกสู
ภายนอกอาคารได 
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การใชถังดับเพลิง 
ถังดับเพลิงเคมีจะติดตั้งอยูภายในตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงซึ่งติดตั้งอยูทุกชั้นของอาคารบริเวณโถงสวนกลาง เปน

ถังดับเพลิงที่มีนํ้ายาบรรจุอยูในภาชนะแบบถังมีหัวฉีดสามารถหยิบเคลื่อนที่ไดงายดวยกําลังเพียงคนเดียว   โดยวิธีการใช
ถังดับเพลิงเมื่อเกิดอัคคี ภัยมีดังนี้ 

ปลดถังดับเพลิงจากตําแหนงที่ติดตั้ง 
ดึงสายฉดีออกจากท่ีล็อค 

ดึงสลักออกจากคันบังคับ 

เวลาฉีดใหใชมือขางหนึ ่งจับสายฉีด มืออีกขางบีบบังคับ และฉีดบริเวณรอบๆฐานของเพลิงกอนจนเขาสู
ศูนยกลางของเพลิง 
 

กรณีลิฟทขัดของ 
กรณีกระแสไฟฟาดับ ลิฟทจะยังสามารถใชงานตอไดโดยอาศัยไฟฟาสํารองของอาคาร แตในกรณีที่ไฟฟาสํารอง

ของอาคารขัดของ ลิฟทจะมีไฟสํารองเพียงพอสําหรับนําหองโดยสารลงมาจอดที่ชั้นที่ใกลที่สุด โดยเมื่อลิฟทเคลื่อนลงมา
จอดยังชั้นที่ใกลที่สุดแลวประตูลิฟทจะเปดออก ทานสามารถอพยพออกจากลิฟทได หลังจากนั้นประตูลิฟทจะปดและไม
สามารถใหบริการไดจนกวากระแสไฟฟาจะกลับมาใชไดตามปกติ 

วิธีการปฏิบัติเมื่อลิฟทเกิดขัดของ 
แจงเหตุขัดของโดยการกดปุมฉุกเฉินภายในลิฟท เพ่ือขอความชวยเหลือ 

ในกรณีไฟฉุกเฉินภายในลิฟทดับลงทานยังสามารถอยูในลิฟทไดโดยปกติ 
หามตื่นตระหนกและใหติดตอกับเจาหนาที่อาคารโดยใชโทรศัพทภายในลิฟท 
 

การฝกซอมหนีไฟ 

การฝกซอมหนีไฟจะตองปฏิบัติอยางนอยปละ 1 ครั้ง 
บุคลากรทั้งหมดของนิติบุคคลอาคารชุดจะตองเขารวมการฝกซอมหนีไฟ 

เจาของรวมและผู พักอาศัยมีหนาที่เขารวมการฝกอบรมและซอมอพยพหนีไฟ เพื่อประโยชนตอชีวิตและ
ทรัพยสินของตัวเจาของรวมเองและผูพักอาศัย 

 

ขอบังคับเกี่ยวกับการเกิดแผนดินไหว 
โทรแจงสถานีดับเพลิงหรือหนวยรักษาพยาบาลในกรณีมีผูไดรับบาดเจ็บหรือเสียชีวิต 

หากมีความเสียหายเกิดข้ึนโปรดแจงเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยอยางเรงดวน 

อยูในสถานที่ท่ีจัดเตรียมไวในกรณีที่เกิดแผนดินไหว 
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อยูใหหางจากชั้นเก็บของภายในหองชุดของทาน 

หลบใตเฟอรนิเจอรที่ทําจากของแข็ง เชนโตะ มานั่งยาว เปนตน หลบบริเวณมุมหองรักษาศีรษะและคอของทาน
ดวนแขนของทานใหปลอดภัย 

อยูใกลกับมุมของอาคาร หางจากหนาตางกระจก ประตูและหนาตางที่ทําจากกระจก 

หามวิ ่งผานระหวางอาคารเนื ่องจากอาจจะไดรับอันตรายจากการตกหลนของซากปรักหักพัง อยู หางจาก
สายไฟฟา 

อยูใหหางจากสายไฟตางๆ 
 

ระบบตางๆ ภายในอาคาร  
 

ระบบโทรทัศนวงจรปด CCTV 

มีการติดตั้งระบบโทรทัศนวงจรปด CCTV ในบริเวณพ้ืนที่ที่สําคัญ เชน พ้ืนที่สวนกลาง พ้ืนที่โถงทางเดิน บริเวณ
รอบๆอาคาร ในกรณีที่เกิดปญหาและมีความจําเปนในการตรวจสอบภาพที่บันทึกไว ทานสามารถติดตอนิติบุคคลอาคาร
ชุดเพ่ือตรวจสอบขอมูลยอนหลังได โดยปฏิบัติตามระเบียบขอกําหนดของนิติบุคคลอาคารชุดดังนี้ 

1.ทานเจาของรวมตองนําใบแจงความเก่ียวกับเหตุการณท่ีเกิดข้ึน 

2.กรอกแบบฟอรมการขอตรวจสอบขอมูลยอนหลังระบบโทรทัศนกลองวงจรปด CCTV 

3.สามารถตรวจสอบกลองวงจรปดไดเฉพาะกรณีที่เกี ่ยวของ หรือมีภาพของเจาของรวมเทานั้น ไมสามารถ
ตรวจสอบกรณีอ่ืนที่ไมเก่ียวของ หรือไมมีภาพของเจาของรวมได ทั้งไมสามารถขอสําเนาบันทึกภาพกลองวงจรปด 

 

ระบบกุญแจ 

เพื่อความปลอดภัยของทานเจาของรวม นิติบุคคลอาคารชุดจะไมเก็บรักษากุญแจของทานไว หากทานเจาของ
รวมมีกิจธุระและจําเปนตองเดินทางเพื่อธุรกิจ ทางนิติบุคคลอาคารชุดขอแนะนําใหทานติดตอผูจัดการอาคารเพื่อลง
บันทึกชื่อ ที่อยูและเบอรโทรศัพทของบุคคลที่สามารถดําเนินการรักษากุญแจแทนทานไดในกรณีนี้ แตหากทานเจาของ
รวมมีบริวารเขามาปฏิบัติหนาที่ในหองชุด กรุณารับฝากกุญแจโดยตรงระหวางทานเจาของรวมและบริวาร ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะไมเก็บรักษาหรือรับฝากกุญแจจากทานเจาของรวมในกรณีนี้ 

 

ระบบแจงสัญญานเพลิงไหม 
โครงการมีการติดตั้งระบบสญัญานแจงเหตุเพลิงไหม ประกอบไปดวย 

1.แผงควบคุม จะมีการติดตั้งในหองควบคุมและมีการควบคุมตรวจตรา 24 ชั่วโมง โดยชางเทคนิคของอาคาร 
2.อุปกรณเริ่มสัญญาณ 
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• ตรวจจับควัน 

• ตรวจจับความรอน 

• สงสัญญาณจากบุคคล ติดตั้งไวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 
3.อุปกรณแจงเหตุสัญญานกระดิ่ง 
4.Jack Phone if there are  

 

หลักการทํางาน 

 

เมื่อมีกลุมควันหรือความรอนเกิดขึ้นในปริมาณท่ีเครื่องตรวจจับทํางานจะสงสัญญานแจงไปท่ีแผงควบคุม ระบบ
จะประมวลผลแสดงแจงจุดเกิดเหตุขึ ้นที่จอแสดงผล ของแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาที่ดูแลอาคารทราบจุดที่เกิดเหตุ 
หลังจากนั้นกระดิ่งจะทํางานดังขึ้นเฉพาะชั้นนั้นๆและจะหนวงเวลาประมาณ 3-10 นาที ขึ้นอยูกับการปรับแตงของนิติ
บุคคลอาคารชุด กระดิ่งจะดังทุกชั้นในอาคาร  สวนสัญญานจากบุคคลเมื่อมีคนกดจะเหมือนกับอุปกรณตรวจจับทั้งสอง
ชนิด 

 

ระบบโทรศัพท 
โทรศัพทสายนอก   โครงการไดจัดเตรียมสายโทรศัพทภายนอกไวบริการหองละ 1 คูสาย 

 

ระบบโทรทัศนรวม 

มีระบบโทรทัศนรวม ที่เปนฟรีทีวีซึ่งผูพักอาศัยสามารถรับชมโดยตอสาย Digital TV 

 

ระบบไฟฟาสํารองและแสงสวางฉุกเฉิน 

ในกรณีที่เกิดไฟฟาดับเนื่องจากการไฟฟานครหลวงไมสามารถจายกระแสไฟฟา อาคารชุดมีเครื่องกําเนิดไฟฟา
สํารองสําหรับแสงสวางสวนกลางและเครื่องใชไฟฟาที่จําเปนเชนลิฟทโดยสาร พัดลมอัดอากาศสําหรับบันใดหนีไฟ 
รวมทั้งติดตั้งแสงไฟสวางฉุกเฉินไวตามจุดตางๆ เชน ทางเดินสวนกลางบันใดหนีไฟเปนตน 

 

ระบบปองกันฟาผา 
อาคารมีระบบปองกันฟาผาออกแบบเปนระบบฟาราเดย ประกอบดวย 

1. หลักลอฟา ติดตั้งบนยอดสูงสุดของอาคาร 
2. สายตัวนําลงดิน ทําดวยทองแดง 
3. หลักสายดิน ฝงลึกลงในชั้นดินโดยรอบของอาคาร 
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ระบบจัดการนํ้าเสีย 

โครงการมีระบบจัดการนํ้าเสีย โดยแยกนํ้าทิ้งที่เกิดจากการใชทั่วไป การอาบน้ํา การซักลางออกจากส่ิงปฏิกูล นํ้า
ทิ้งจะไหลลงสูบอบําบัดนํ้าเสียชั้นพื้นดินและบอบําบัดจะจัดการบําบัดนํ้าเสียตามขบวนการ จนนํ้ามีคุณภาพดีตาม
มาตรฐานกอนจะออกสูระบบระบายน้ํา 

ระบบการกําจัดแมลงและสิ่งรบกวน 

นิติบุคคลอาคารชุดไดมีการจัดใหมีบริการกําจัดแมลงและสิ่งรบกวนตางๆในทุกๆเดือนสําหรับพ้ืนที่สวนกลางและ
ภายในหองชุดของทานเจาของรวม หากทานเจาของรวมมีความประสงคที่จะเขารับบริการกําจัดฉีดแมลงในหองชุดของ
ทานเจาของรวม กรุณากรอกขอมูลในแบบฟอรมกําจัดแมลงท่ีออฟฟศนิติบุคคล 

ลิฟตโดยสาร 
นิติบุคคลอาคารชุด จัดใหมีลิฟทโดยสาร เพื่อใชประโยชนรวมกันในการโดยสารขึ้น ลง ภายในอาคาร ลิฟตที่ใช

ในอาคารเปนลิฟตที่ไดรับการรับรองดานความปลอดภัย  
1.ลิฟตโดยสารทั้งหมด 3 ตัว และลิฟตขนของ 1 ตัว  
ตูรับจดหมาย 

1.นิติบุคคลอาคารชุดไดจัดตูจดหมายไวใหทานเจาของรวมจํานวน 1 ตูตอ 1 หองชุด โดยติดตั้งไวที่หนาหองพัก 

2.หามงัดแงะตูจดหมายหากตรวจพบความเสียหายทานจะตองชดใชคาเสียหายที่เกิดข้ึนทั้งหมด 

3.นิติบุคคลอาคารชุดไมอนุญาตใหทําการแกไข เปลี่ยนแปลงและเพ่ิมเติมนอกจากรูปแบบเดิมยกเวนกรณีกุญแจ
สูญหายโดยไดรับแจงจากเจาของรวมเทาน้ัน 

4.หาม ขีด เขียนหรือติดสติ๊กเกอรที่มีขอความหรือเคร่ืองหมายใดๆบริเวณตูจดหมาย 

5.นิติบุคคลอาคารชุดจะจัดสงจดหมายตลอดจนใบแจงหนี้ และเอกสารอื่นๆไวที่ตูใสจดหมายของทานเทานั้น 

6.ในกรณีจดหมายลงทะเบียนหรือพัสดุภัณฑ ทานจะตองลงนามรับจากสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน 
เรสซิเดนซ ซึ่งจะนํา “บัตรรับพัสดุ” ไปใสในตูจดหมายของทานเจาของรวม และทานเจาของรวมสามารถนําบัตรรับพัสดุ
มารับไดในเวลา 9.00-20.00 น.ซึ่งเปนเวลาเปดทําการของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดเทานั้น หากนอกเหนือเวลาทํา
การหรือกรณีฉุกเฉินตองโทรแจงนิติบุคคลรับทราบลวงหนาทุกครั้ง 

7.ในกรณีที่มีหมายศาลสงถึงทานเจาของรวมและ/หรือผูใชประโยชนจากอาคารชุดฯ ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
จะปฏิเสธการลงนามรับเอกสารดังกลาวโดยเด็ดขาด 

8.นิติบุคคลอาคารชุด จะไมรับผิดชอบตอการสูญหายของ จดหมาย พัสดุภัณฑ หรือสิ่งพิมพตางๆ 

ระบบการรับพัสดุและจดหมายลงทะเบียน 

นิติบุคคลอาคารชุดมีทีมประสานงานและบริการ (Concierge) สําหรับทานเจาของรวม ในการทําหนาที่รับพัสดุ
และจดหมายลงทะเบียนใหทาน พรอมแจงใหทานทราบผานทางตูรับจดหมาย โดยทานสามารถแสดงหลักฐานบัตร
ประจําตัวประชาชนเพื่อรับพัสดุและจดหมายลงทะเบียนไดที่เคานเตอรทีมประสานงานและบริการทานเจาของรวม 

ภาคผนวก ค6-6
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หมวดที่ 2  การใชทรัพยสวนกลาง 
 

สิ่งอํานวยความสะดวกในทรัพยสวนกลาง 
 อาคาร        สถานที ่
โถงตอนรับ       ชั้น G 

หอง Meeting Room       ชั้น G 

หอง Tonson Lounge       ชั้น 22 M 

สระวายนํ้า        ชั้น 22 
หองฟตเนส       ชั้น 22 M 

พื้นที่จัดสวนสวนกลาง                                                   ชั้น 1, 22 

 

การใชบริการและสิ่งอํานวยความสะดวกของอาคารชุด 

โครงการไดจัดเตรียม หองออกกําลังกาย สระวายนํ้าเพื่อเปนสวนที่ผูพักอาศัยภายในอาคารชุด ไดใชพักผอน
สรางเสริมสุขภาพรางกาย และเพ่ือใหเกิดความสงบเรียบรอย และความสะดวกสบาย รวมทั้งเพ่ือรักษาความปลอดภัยใน
ทรัพยสวนกลางใหอยูในสภาพดีและใชการไดดีอยูเสมอ นิติบุคคลอาคารชุด จึงใครขอความรวมมือจากทานเจาของรวม
รวมถึงบุคคลท่ีทานเจาของรวมอนุญาต โปรดใชทรัพยสวนกลางดวยความระมัดระวัง และไมกระทําการใดๆอันกอใหเกิด
ความเสียหายตอทรัพยสวนกลาง พรอมกันนี้ขอความกรุณาทุกทานปฏิบัติตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดเกี่ยวกับ
การใชทรัพยสวนกลางดังตอไปน้ี 

 

1. ขอควรปฏิบัติในการใชหองออกกําลังกาย  
1. หองออกกําลังกายเปดบริการทุกวันต้ังแต 07.00 น. – 22.00 น. 
2. ผูใชบริการจะตองสวมชุดสําหรับการออกกําลังกายเทานั้น 

3. หามนําอาหารและเคร่ืองด่ืมแอลกอฮอลเขามารับประทานในหองออกกําลังกาย 

4. ทานเจาของหองชุดหรือบุคคลที่ทานเจาของหองชุดอนุญาต ตองระมัดระวังและรับผิดชอบในความ
ปลอดภัยในการใชอุปกรณเครื่องมือออกกําลังกาย นิติบุคคลอาคารชุดมีความจําเปนที่จะสงวนสิทธิ์ใน
การรับผิดชอบในความผิดพลาดหรือบาดเจ็บจากการใชบริการของทาน 

5. ขอความกรุณาอยาใหเด็กท่ีมีอายุตํ่ากวา 12 ป ใชหองออกกําลังกายโดยที่ไมมีผูปกครองดูแล 

6. ทานเจาของรวมหรือบริวารของทานจะตองรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายตางๆที่เกิดขึ้นตออุปกรณ
และทรัพยสินตางๆภายในบริเวณหองออกกําลังกายตามคาใชคาจายจากความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
และจะตองแจงใหฝายบริหารนิติบุคคลทราบในทันที 

           หนา้  

2.ขอควรปฎิบัติในการใช Tonson Lounge 
2.1 การใชงานท่ัวไป 
1. หอง Tonson Lounge เปดใหบริการตั้งแตเวลา 07.00-22.00 น. 
2. ขอสงวนสิทธิ์การใชบริการเฉพาะทานเจาของรวมหรือผูใชสิทธิ์แทนทานเจาของรวมหรือบริวารเทานั้น 

3. ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการใชบริการของผูที่ใชสถานท่ีผิดวิธีหรือผิดวัตถุประสงคอันจะเปนการรบกวนหรือ
ละเมิดสิทธิ์ของผูอื่น 

4. พนักงาน/ลูกจาง ของเจาของรวม/ของผูพักอาศัย จะไมไดรับอนุญาตใหมีสิทธิ์ใชบริการ 
5. ฝายบริหารอาคารขอสงวนสิทธิ์ที่จะระงับในการใชบริการตอบุคคลที่ไมปฏิบัติตามกฎระเบียบ และสราง

ความเดือดรอน หรือความรําคาญตอผูใชบริการทานอ่ืน 

6. หากพบอุปกรณเสียหาย ชํารุด ใหแจงฝายบริหารอาคารทันที 
7. ในกรณีผูใชหองทําใหเกิดความเสียหายใดๆตออุปกรณและระบบ ผูนั ้นตองรับผิดชอบความเสียหายที่ 

เกิดข้ึน ตามมูลคาทรัพยสิน 

8. ทานเจาของรวมและผูใชบริการประสงคจะใชสถานที่ของพื้นที่สวนกลางและหองเพื่อดําเนินกิจกรรม
การประชุม โดยแจงความจํานงเปนลายลักษณอักษรในการขอเขาใชหองกรุณาจองการใชบริการ
ลวงหนา และสามารถใชไดไมเกิน 3 ชั่วโมง/ครั้ง (1หองชุด/ใชสิทธิ์ได 4 ครั้ง/เดือน) โดยการใชสิทธ์ิ
ดังกลาวไมสามารถนําไปใชสะสมในเดือนถัดไปได) สิทธิ์การใชงานดังกลาวสามารถจองปดพื้นที่สวนตัว
ไดไมเกิน 4 ครั้ง/เดือน ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดสรรการใชงานของพื้นที่ใหกับทานเจาของรวมทานอื่นไดใช
งานรวมกัน ฝายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ยกเลิกการจองหากไมมาใชบริการภายใน 15 นาที โดยไม
คิดอัตราคาบริการสําหรับใชงาน ไมเกิน 3 ชั่วโมง และในกรณีที่ใชเกินเวลาที่กําหนด ทางฝายบริหาร
จัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะคิดคาใชจาย 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถวน) ตอช่ัวโมง เศษของชั่วโมงให
นับเปนหนึ่งช่ัวโมง  

9. กรณีทานเจาของรวมไมทําความสะอาดพื้นที่บริการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดคิดคาบริการทําความสะอาด 
2,000 บาท/ครั้ง 

10. ทานเจาของรวมหรือบริวารของทานจะตองรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายตางๆที่เกิดขึ้นตออุปกรณและ
ทรัพยสินตางๆภายในบริเวณหอง Tonson Lounge ทุกกรณี 

11. ฝายบริหารอาคารฯขอสงวนสิทธิ์ในการเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบนี้ โดยไมตองแจงใหทราบลวงหนา 
 

2.2 การใชงานจัดเลี้ยง  
1. หอง Tonson Lounge เปดใหบริการตั้งแตเวลา 07.00-24.00 น. 
2. ขอสงวนสิทธิ์การใชบริการเฉพาะทานเจาของรวมหรือผูใชสิทธิ์แทนทานเจาของรวมหรือบริวารเทานั้น 
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3. กอนการใชอุปกรณชุดเครื่องครัว เจาของรวม/ผูพักอาศัย ตองศึกษาคูมือคําแนะนํากอน 

4. ภายหลังการใชอุปกรณชุดเครื่องครัว จะตองจัดเก็บอุปกรณใหอยูในสภาพเดิม ตามจุดที่จัดเตรียมไวให 
5. ในกรณีผูใชหองทําใหเกิดความเสียหายใดๆตออุปกรณและระบบ ผูนั้นตองรับผิดชอบความเสียหายที่ เกิดขึ้น 

ตามมูลคาทรัพยสิน 

6. ทานเจาของรวมและผูใชบริการประสงคจะใชสถานท่ีของพ้ืนที่สวนกลางและหองเพื่อดําเนินกิจกรรมการ
ประชุม และ/หรือ การจัดงานเลี้ยงได โดยแจงความจํานงเปนลายลักษณอักษรในการขอเขาใชหองกรุณา
จองการใชบริการลวงหนา และสามารถใชไดไมเกิน 6 ชั่วโมง/ครั้ง (1หองชุด/ใชสิทธิ์ได 2 ครั้ง/เดือน) 
โดยการใชสิทธิ์ดังกลาวไมสามารถนําไปใชสะสมในเดือนถัดไปได) สิทธิ์การใชงานดังกลาวสามารถจอง
ปดพื้นที่สวนตัวไดไมเกิน 2 ครั้ง/เดือน ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดสรรการใชงานของพื้นที่ใหกับทานเจาของ
รวมทานอ่ืนไดใชงานรวมกัน ฝายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ยกเลิกการจองหากไมมาใชบริการภายใน 
15 นาที โดยไมคิดอัตราคาบริการสําหรับใชงาน ไมเกิน 6 ชั่วโมง และในกรณีที่ใชเกินเวลาที่กําหนด  
ทางฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะคิดคาใชจาย 2 ,000 บาท (สองพันบาทถวน) ตอชั่วโมง  
เศษของช่ัวโมงใหนับเปนหนึ่งชั่วโมง  

7. ทานเจาของรวมและผูใชบริการจะตองวางเงินคํ้าประกันความเสียหายจํานวน 10,000 บาท (หนึ่งหม่ืน
บาทถวน) โดยจายเปนแคชเชียรเช็คที่นิติบุคคลอาคารชุดทั้งนี้ ฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารจะคืนเงิน
คํ้าประกันดังกลาวภายใน 30 วัน หลังจากตรวจสอบหากไมพบความเสียหายใดๆ 

8. กรณีทานเจาของรวมไมทําความสะอาดพื้นที่บริการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดคิดคาบริการทําความสะอาด 
2,000 บาท/ครั้ง 

9. ทานเจาของรวมหรือบริวารของทานจะตองรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายตางๆที่เกิดขึ้นตออุปกรณและ
ทรัพยสินตางๆภายในบริเวณหอง Tonson Lounge ทุกกรณี 

 

3.ขอควรปฏิบัติในการใชสระวายนํ้า 
1. สระวายนํ้าเปดบริการทุกวัน ตั้งแตเวลา 07.00 น. – 22.00 น.  
2. ขอสงวนสิทธิ์การใชบริการเฉพาะทานเจาของรวมหรือผูใชสิทธิ์แทนทานเจาของรวมหรือบริวารเทานั้น 

3. ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการใชบริการของผูที่ใชสถานที่ผิดวิธีหรือผิดวัตถุประสงคอันจะเปนการรบกวนหรือ
ละเมิดสิทธิ์ของผูอื่น 

4. ขอสงวนสิทธิ์งดบริการสําหรับผูที่เปนโรคผิวหนังหรือโรคติดตอรายแรง 
5. กรุณาแตงชุดวายนํ้าตามหลักสากล 

6. ตองรักษาความสะอาดและชําระลางรางกายและลางเทากอนลงสระวายนํ้าทุกครั้ง 
7. ตองรักษาความสงบเรียบรอย เพ่ือมิใหเปนการรบกวนหรือละเมิดสิทธิ์ของผูอื่น 

           หนา้  

8. หามบวนน้ําลายหรือเสมหะหรือปสสาวะ ลงในสระและบริเวณสระโดยเด็ดขาด 

9. หามนําอาหารและเคร่ืองด่ืมแอลกอฮอลเขามารับประทานในบริเวณสระวายนํ้าโดยเด็ดขาด 

10. หามสูบบุหรี่ภายในบริเวณสระวายนํ้า 
11. ทานเจาของรวมท่ีนําบุตรหลานมาใชบริการสระวายนํ้า กรุณาจัดหาผูดูแลความปลอดภัย 

12. ทานเจาของรวมหรือบริวารที่ทําความเสียหายใหเกิดตอสระวายนํ้าหรือทรัพยสวนกลางบริเวณสระวายนํ้า 
ตองชดใชคาเสียหายตามท่ีเกิดข้ึนจริง 

13. หากพบเห็นการใชสถานที่ผิดวิธี หรือผิดวัตถุประสงค หรือกระทําการใดๆอันเปนการรบกวนหรือละเมิดสทิธิ์
ผูอื่น กรุณาแจงใหฝายจัดการนิติบุคคลอาคารชุดทราบโดยทันทีเพ่ือดําเนินการตามระเบียบ 

14. ระเบียบนี้อาจมีการเปลี่ยนแปลงการปรับปรุงแกไขตามความเหมาะสมและโดยความเห็นชอบของนิติบุคคล
อาคารชุด ซึ่งจะแจงใหทราบโดยวิธีปดประการ 

 

4.ขอควรปฏิบัติในการใชหอง Multi functions studio (22m Floor) 
1. หอง Multi functions studio เปดบริการทุกวัน ตั้งแตเวลา 07.00 น. – 22.00 น.  
2. ผูใชบริการจะตองสวมชุดสําหรับการออกกําลังกายเทานั้น 

3. หามนําอาหารและเคร่ืองด่ืมแอลกอฮอลเขามารับประทานในหองออกกําลังกาย 

4. ทานเจาของหองชุดหรือบุคคลที่ทานเจาของหองชุดอนุญาต ตองระมัดระวังและรับผิดชอบในความปลอดภัย
ในการใชอุปกรณเครื่องมือออกกําลังกาย นิติบุคคลอาคารชุดมีความจําเปนที่จะสงวนสิทธิ์ในการรับผิดชอบ
ในความผิดพลาดหรือบาดเจ็บจากการใชบริการของทาน 

5. ทานเจาของรวมและผูใชบริการประสงคจะใชสถานท่ีของพ้ืนที่สวนกลางและหองเพ่ือดําเนินกิจกรรมการ
ออกกําลังสวนตัว หรือมีการฝกสอนโดยครูฝกสวนตัว โดยแจงความจํานงเปนลายลักษณอักษรในการขอ
เขาใชหองกรุณาจองการใชบริการลวงหนา และสามารถใชไดไมเกิน 3 ชั่วโมง/ครั้ง (1หองชุด/ใชสิทธ์ิได 
4 ครั้ง/เดือน) โดยการใชสิทธิ์ดังกลาวไมสามารถนําไปใชสะสมในเดือนถัดไปได) สิทธิ์การใชงานดังกลาว
สามารถจองปดพื้นที่สวนตัวไดไมเกิน 4 ครั้ง/เดือน ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดสรรการใชงานของพื้นที่ใหกับ
ทานเจาของรวมทานอื่นไดใชงานรวมกัน ฝายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ยกเลิกการจองหากไมมาใช
บริการภายใน 15 นาที โดยไมคิดอัตราคาบริการสําหรับใชงาน ไมเกิน 3 ชั่วโมง และในกรณีที่ใชเกิน
เวลาที่กําหนด ทางฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะคิดคาใชจาย 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถวน) 
ตอช่ัวโมง เศษของช่ัวโมงใหนับเปนหน่ึงชั่วโมง  

6. ขอความกรุณาอยาใหเด็กท่ีมีอายุตํ่ากวา 12 ป ใชหองออกกําลังกายโดยที่ไมมีผูปกครองดูแล 
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7. ทานเจาของรวมหรือบริวารของทานจะตองรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายตางๆที่เกิดขึ้นตออุปกรณและ
ทรัพยสินตางๆภายในบริเวณหองออกกําลังกายตามคาใชคาจายจากความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง และจะตอง
แจงใหฝายบริหารนิติบุคคลทราบในทันที 
 

5.ขอควรปฏิบัติการใชหองประชุมช้ัน G (Meeting Room) 
1. หองประชุมชั้น G (Meeting Room) เปดบริการทุกวัน ตั้งแตเวลา 07.00 น. – 22.00 น.  
2. ขอสงวนสิทธิ์การใชบริการเฉพาะทานเจาของรวมหรือผูใชสิทธิ์แทนทานเจาของรวมหรือบริวารเทานั้น 

3. ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการใชบริการของผูที่ใชสถานที่ผิดวิธีหรือผิดวัตถุประสงคอันจะเปนการรบกวนหรือ
ละเมิดสิทธิ์ของผูอื่น 

4. ทานเจาของรวมและผูใชบริการประสงคจะใชสถานท่ีของพ้ืนที่สวนกลางและหองเพื่อดําเนินกิจกรรมการ
ประชุม โดยแจงความจํานงเปนลายลักษณอักษรในการขอเขาใชหองกรุณาจองการใชบริการลวงหนา 
และสามารถใชไดไมเกิน 3 ชั่วโมง/ครั้ง (1หองชุด/ใชสิทธิ์ได 4 ครั้ง/เดือน) โดยการใชสิทธิ์ดังกลาวไม
สามารถนําไปใชสะสมในเดือนถัดไปได) สิทธิ์การใชงานดังกลาวสามารถจองปดพื้นที่สวนตัวไดไมเกิน 4 
ครั้ง/เดือน ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดสรรการใชงานของพื้นที่ใหกับทานเจาของรวมทานอื่นไดใชงานรวมกัน  
ฝายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ยกเลิกการจองหากไมมาใชบริการภายใน 15 นาที โดยไมคิดอัตรา
คาบริการสําหรับใชงาน ไมเกิน 3 ชั่วโมง และในกรณีที่ใชเกินเวลาที่กําหนด ทางฝายบริหารจัดการนิติ
บุคคลอาคารชุดจะคิดคาใชจาย 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถวน) ตอช่ัวโมง เศษของช่ัวโมงใหนับเปนหนึ่ง
ชั่วโมง  

5. ทานเจาของรวมหรือบริวารของทานจะตองรับผิดชอบในบรรดาความเสียหายตางๆที่เกิดขึ้นตออุปกรณและ
ทรัพยสินตางๆภายในบริเวณหองประชุมชั้น G (Meeting Room) ทุกกรณี 

 

6. ขอควรปฏิบัติการใชหองรับรองคนขับรถ 

1. หองคนขับรถเปดใหบริการทุกวันตั้งแตเวลา 06.00 – 20.00 น. 
2. หองคนขับรถมีไวสําหรับเพื่อคนขับรถของทานเจาของรวมและผูพักอาศัย 

3. หามเก็บสิ่งของมีคาไวในหองคนขับรถทางฝายบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะไมรับผิดชอบตอความสูญ
หายใดๆที่เกิดขึ้น 

4. ไมอนุญาตใหเลนการพนันทุกชนิด 

5. ไมอนุญาตใหดื่มเครื่องดื่มแอลกอฮอล 
6. ไมอนุญาตใหสูบบุหรี่ 
7. หามมิใหทะเลาะวิวาทหรือกอใหเกิดเสียงดัง 
8. ไมอนุญาตใหจัดเตรียมหรือรับประทานอาหาร 
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หมวดที่ 3  ระเบียบและขอบังคับการเขาดําเนินการใดๆ ในอาคาร 
 

1. การตกแตง / ตอเติมภายในหองชุด  

เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของเจาของรวม(เจาของหองชุด) และ
ผูใชประโยชนอาคารทุกทาน นิติบุคคลอาคารชุดจึงไดกําหนดระเบียบการเขาตกแตงหองชุด สําหรับใชบังคับตอเจาของ
รวมตัวแทน ผูรับจางคนงานและ/หรือบุคคลอ่ืนใดก็ตามท่ีประสงคจะเขาดําเนินการตกแตงหองชุดภายใน บริเวณขอบเขต
ของอาคารชุดซึ่งจะตองปฏิบัติตามระเบียบที่กําหนด อยางเครงครัด 

เจาของรวมหรือตัวแทนและผูรับจางตกแตงหองชุด จะตองแจงแผนงานการตกแตงหองชุดใหนิติบุคคลอาคารชุด
รับทราบ แผนงานการตกแตงหองชุดใหนิติบุคคลอาคารชุดรับทราบลวงหนาอยางนอย 7 วันทําการ กอนวันที่ตองการเริ่ม
งานโดยกรอกแบบฟอรมขออนุญาตเขาตกแตงหองชุดพรอมสงมอบเอกสารท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

1. สําเนาบัตรประชาชน หรือสําเนาหนังสือเดินทางของทานเจาของรวม 

2. หนังสือมอบอํานาจในกรณีที่เจาของรวมมอบหมายให ตัวแทนเปนผูดําเนินการแนบสําเนาบัตรประชาชนหรือ
สําเนา หนังสือเดินทางของเจาของรวมและตัวแทน 

3. สําเนาบัตรประชาชน และสําเนาหนังสือรับรองบริษัท หางหุนสวน หรือรานคาของผูรับจางตกแตงหองชุด 

4. แบบการตกแตง ที่มีรายละเอียดเหมาะสมซึ่งสามารถแสดงใหเห็นลักษณะการตกแตงและเขาใจได 
5. เอกสารที่ระบุวันที่เริ่มงานและวันที่สิ้นสุดงาน ชื่อของผูควบคุมงานทุกคนพรอมสําเนาบัตรประชาชนรวมถึง

จํานวนคนงานที่จะเขาปฏิบัติงาน 

6. เอกสารระบุถึงเครื่องมือเครื่องใชที่จะนําเขาพ้ืนที่เพ่ือใช ปฏิบัติงาน (เฉพาะในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดเห็น
วามีความจําเปนเทานั้น) 

นิติบุคคลอาคารชุดจะตรวจสอบความครบถวนของเอกสาร และตรวจสอบแบบการตกแตงวามีผลกระทบตอ
โครงสรางอาคาร และ/ หรือระบบประกอบอาคารหรือไมรวมถึงมีผลกระทบตอภาพลักษณของอาคารที่มองเห็นไดจาก
ภายนอกหองชุดหรือไม ผูขออนุญาตเขาตกแตงหองชุด จะตองไดรับอนุมัติในขั้นตอนนี้กอนจึงจะสามารถ ดําเนินการ
ตอไป 

 

เจาของรวมหรือตัวแทน หรือผูรับจางตกแตงหองชุดตองวางเงินคํ้าประกันความเสียหายในการใชพื ้นท่ี
สวนกลางและความเสียหายที่อาจเกิดขึ ้นกับทรัพยสวนบุคคลของผู อื ่นในอัตรา 50,000 บาท (หาหมื่นบาท
ถวน)  โดยชําระเปนแคชเชียรเช็ค สั่งจายในนามของนิติบุคคลอาคารชุด ตนสน วัน เรสซิเดนซ  นิติบุคคลอาคารชุดจะ
คืนเงินคํ้าประกันความเสียหายดังกลาวโดยไมมีดอกเบี้ย  ภายใน 30 วันนับจากวันที่ไดรับแจงการแลวเสร็จของงาน
ตกแตงหองชุดและไดทําการตรวจสอบไมพบความเสียหายในพ้ืนที่สวนกลางและ/ หรือความเสียหายในทรัพยสวนบุคคล
ของผูอื่น แตหากในกรณีเกิดความเสียหายนิติบุคคลอาคารชุดจะหักหรือคืนเงิน คํ้าประกันเพื่อชดเชยคาความเสียหายที่
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เกิดขึ้น หรือหากคาความเสียหายมากกวาวงเงินคํ้าประกัน เจาของรวมหรือ ตัวแทน หรือผูรับจางตกแตงหองชุดจะตอง
รับผิดชอบเต็มมูลคาความเสียหายที่เกิดขึ้น นอกจากนั้นในกรณีที่เกิดการ ฝาฝนระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดอาจสั่ง
ระงับการตกแตง และ/หรือหักเงินคํ้าประกันไดตามท่ีเห็นสมควร 

เจาของรวมหรือตัวแทน หรือผูรับจางตกแตงหองชุดตองชําระคาใชจายในการใชบริการทรัพยสวนกลางใน
อัตราเหมาจายเปนจํานวนเงินในอัตรา 4,000 บาท (สี่พันบาทถวน) ตอ 1 เดือน ตอหนึ่งหองชุดโดยจะเรียกเก็บ
พรอมกับการวางเงินคํ้าประกันความเสียหาย ในขอ 2. คาใชจายในการใชบริการทรัพยสวนกลางที่นิติบุคคลอาคารชุด
ไดเรียกเก็บไวแลวขางตน  จะไมจายคืนในทุกกรณี สวนในกรณีที่การตกแตงไมแลวเสร็จตามที่ได แจงไวนิติบุคคลอาคาร
ชุดจะเรียกเก็บคาใชจายนี้เพิ่มเติมเปนรายเดือนซึ่งเจาของรวมหรือตัวแทน  หรือผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองชําระให
เสร็จสิ้นกอนดําเนินงานตอไป 

เจาของรวมหรือตัวแทน หรือผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองปฏิบัติตนใหอยูภายใตขอกําหนดระหวางการ
ดําเนินงานตกแตงหองชุด ดังนี้ 

กําหนดเวลาทํางาน 

1. วันจันทร ถึง วันศุกร ระหวางเวลา 9.00 น. ถึง 17.00 น. 
2. วันเสาร วันอาทิตย และวันหยุดนักขัตฤกษหามเขาทํางาน 

หากมีความจําเปนตองทํางานนอกเหนือในวันและเวลาที่กําหนดจะตองไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด
กอน จึงจะสามารถทํางานไดหากฝาฝนทํางานนอกเวลาที่กําหนดจะถูกปรับเปนเงินครั้งละ 2,000 บาท (สองพันบาท
ถวน) และ/หรือถูกสั่งระงับการทํางาน ทั้งนี้ขึ้นกับดุลยพินิจของนิติบุคคลอาคารชุด อีกทั้งขอสงวนสิทธิ์ที่จะอนุญาต
ยกเลิกการอนุญาต หรือไมอนุญาต หรือสั่งระงับการทํางานไดตลอดเวลา ทั้งเวลาปกติและลวงเวลาซึ่งเจาของรวมหรือ
ตัวแทนหรือผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองปฏิบัติตาม โดยไมมีขอแมใดๆ  โดยเฉพาะอยางยิ่งกรณีที่ไดรับการ รองเรียน
จากเจาของรวมหรือผูใชอาคารรายอื่นอันเปนผลมาจากการรบกวนความสงบสุขสรางความเดือดรอน และทําลายสภาพ
บรรยากาศ 

กฏระเบียบอ่ืนตามท่ีกําหนดไวในคูมือพักอาศัย 

การผานเขา – ออกอาคาร 
ผูควบคุมงานจะตองแจงจํานวนและรายชื่อพรอมบัตรประจําตัวที่ออกโดยหนวยงานราชการของคนงานทุกคน

ตอเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจําอาคารเพ่ือรับบัตรประจําตัวชั่วคราว 
ผูควบคุมงานและคนงานจะตองติดบัตรประจําตัวชั่วคราวบริเวณอกเสื้อใหเห็นไดชัดเจนตลอดเวลาที่อยูใน

อาคาร 
ตองคืนบัตรประจําตัวชั่วคราวกอนออกจากอาคารทุกครั้ง 
บัตรประจําตัวชั่วคราวสูญหายหรือชํารุด จะตองชําระคาปรับบัตรละ 500 บาท (หารอยบาทถวน) 
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ในกรณีตรวจพบผูควบคุมงานและคนงานไมมีหรือไมติดบัตรประจําตัวชั่วคราว เจาหนาที่รักษาความปลอดภัยจะ
นําตัวออกนอกบริเวณอาคารทันที และจะถือเปนการผิดระเบียบอยางรายแรงอันอาจมีผลใหผูรับจางตกแตงหองชุดตอง
ชําระคาปรับถึงครั้งละ 2,000 บาท (สองพันบาทถวน) หรือถูกสั่งระงับการทํางานทั้งนี้ขึ้นกับดุลยพินิจของนิติบุคคล
อาคารชุด 

ผู ควบคุมงานและคนงานจะตองใชลิฟทขนของเพื ่อการ โดยสารและขนของหรือใชบันไดที ่กําหนดให
เทานั้น  หามใชลิฟทโดยสาร เพราะจะปะปนกับเจาของรวมและผูใชอาคารรายอ่ืน 

หามพักคางคืนภายในหองชุดหรือภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการตรวจคนตัวและสัมภาระอ่ืนๆหากเห็นวามีความจําเปนซึ่งหากผูเกี่ยวของ
ผูใดไมใหความรวมมือเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยจะนําตัวออกนอกบริเวณอาคารทันที  และจะไมไดรับอนุญาตใหเขา
มาทํางานภายในอาคารอีก 

 

การขนยายวัสดุ อุปกรณตางๆเขาทําการตกแตงหองชุด 

ผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองแจงรายการวัสดุ อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใช รวมถึงสัมภาระตางๆท่ีจะขนยายเขา
สูพื้นที่หองชุดตอเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจําอาคาร 

ผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองกรอกแบบฟอรมการขออนุญาตใชลิฟทขนของกับนิติบุคคลอาคารชุด  กอนการใช
ลิฟทขนของทุกครั้งและเม่ือไดรับอนุญาตจึงจะสามารถใชลิฟทขนของได 

ลิฟทขนของใหบริการระหวางเวลา 
1. ชวงเชา  9.00 น.   ถึง  10.00 น. 
2. ชวงบาย 13.00 น. ถึง  14.00 น. 
3. ชวงเย็น  16.00 น. ถึง  17.00 น. 

ควรจัดเตรียมสิ่งของตางๆ ใหพรอมกอนขึ้นทํางานทุกครั้งและใหขึ้น – ลงโดยพรอมเพรียงกันเพื่อประหยัดเวลา
และพลังงานไฟฟา 

 หามนําสิ่งของตางๆ ที่รอขนถายวางไวในบริเวณพ้ืนที่สวนกลาง ยกเวนบริเวณท่ีกําหนดไวใหเทานั้น 

หากวัสดุที่จะทําการขนยายมีนํ้าหนักหรือขนาดที่ไมเหมาะสมตอการใชลิฟทขนของและไมสามารถตัดแบง
ออกเปนสวนยอยได จะตองทําการขนยายทางบันไดหนีไฟ และหากเกิดความเสียหายกับทรัพยสวนกลาง ผูรับจางตกแตง
หองชุดจะตองรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

ระหวางการดําเนินงานตกแตงหองชุด 

ขณะทํางานจะตองมีผูควบคุมอยูภายในบริเวณหองชุดนั้นตลอดเวลา 
คนงานทุกคนและผูคุมงานทุกคนที่ปฏิบัติหนาที่ในอาคารชุดตองแตงกายดวยชุดสุภาพ ไมสวมกางเกงขาสั้น ไม

สวมรองเทาแตะขณะอยูในอาคารชุด 
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ไมอนุญาตใหผูควบคุมและ/หรือคนงานเขาไปในพื้นที่อื่นที่มิใชบริเวณที่ตนทํางานอยูหากฝาฝนจะถูกปรับเปน
จํานวนเงิน 3,000 บาท (สามพันบาทถวน) และจะถือเปนการผิดระเบียบอยางรายแรงอันอาจมีผลถึงการสั่งระงับการ
ทํางานและดําเนินคดีตามกฎหมาย 

ในขณะทํางานจะตองจัดใหมีเครื่องมือดับเพลิงชนิดถังหิ้วที่อยูในสภาพดีพรอมใชงานมาประจําไวในหองชุดอยาง
นอยหองชุดละ 1 ถัง(ขนาดถัง6.8Kg.) ตั้งแตวันเริ่มงานจนกระท่ังงานเสร็จสิ้น 

หามนําสิ่งที่เปนวัตถุไวไฟมาจัดเก็บไวในหองชุดโดยเด็ดขาด เชน นํ้ามันเชื้อเพลิงทินเนอรจะตองนํากลับไปดวย
ทุกครั้งหลังเลิกงาน 

หามนําวัสดุอุปกรณเครื่องมือเครื่องใช เศษวัสดุ และ/หรือขยะทุกชนิดวางไวในพื้นที่สวนกลาง หรือใชพื้นที่
สวนกลางในการทํางานโดยเด็ดขาด ยกเวนในพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตไวกอนแลวเปนคราวๆ ไป 

จะตองเก็บกวาดเศษวัสดุใดๆ ภายในหองชุดที่เขาทํางาน เชน ขี้เลื่อย เศษกระดาษ ใหสะอาดเรียบรอยทุกวัน 
นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิที่จะเขาตรวจสอบในพื้นที่หองชุดนั้นๆ  หากเห็นวาไมมีความปลอดภัยเพียงพออาจสั่ง
ระงับการทํางานไวจนกวาจะไดรับการแกไข 

จะตองจัดหาถุง กระสอบ หรือภาชนะที่เหมาะสม สําหรับบรรจุ วัสดุ ขยะ หรือของที่รื้อถอน และปดใหสนิท 
เรียบรอยกอนนําออกนอกบริเวณหองชุด สําหรับขยะที่จะทิ้งเศษ  อิฐ กระเบื้อง ปูน ยิบซั่ม กระจก หรือของจากการ
กอสรางทั้งหมด ผูรับจางตกแตงหองชุดจะตองรับผิดชอบนําไปทิ้งภายนอกโครงการ 

หามทิ้งเศษปูน เศษวัสดุ เศษขยะ หรือวัสดุสิ ่งของใดๆ ลงในทอนํ้าทิ้ง โถสวม อางลาง หนา และหนาตาง
อาคาร รวมถึงในบริเวณพื ้นที ่ส วนกลาง  โดยเด็ดขาดหากพบวามีการ   ฝาฝนจะถูกปรับเปนจํานวนเง ินครั้ง
ละ 20,000 บาท (สองหม่ืนบาทถวน) นอกจากน้ันจะตองรับผิดชอบตอคาเสียหายที่เกิดข้ึนทั้งหมด 

ระหวางทํางานตองปดประตูหองชุด (แตหามล็อคประตู) หรือจัดหาวัสดุปกปด เพ่ือปองกันการเกิดความเสียหาย
ตอ ทรัพยสวนกลาง และปองกันมิใหเกิดความรําคาญหรือ เดือดรอนตอเจาของรวมและผูใชอาคารรายอ่ืน ยกเวนมีความ
จําเปน เชน ทํางานที่เก่ียวของกับบริเวณประตูดังกลาว 

การรับประทานอาหารของคนงาน หากนําอาหารมารับ ประทานเอง จะตองรับประทานในหองชุดที่ทํางาน
เทานั้น และตองรักษาความสะอาด จัดเก็บเศษอาหารใสถุงปดให มิดชิดกอนนําไปทิ้งในหองขยะประจําชั้น 

จะตองจัดใหมีพรมเช็ดเทาวางไวบริเวณทางเขา – ออกหนา หองชุดที่เขาทํางาน 

ในระหวางหรือหลังทํางานตกแตง ผูรับจางตกแตงจะตอง รักษาความสะอาดทั้งภายในหองชุด และบริเวณพื้นที่
สวนกลางซึ่งใชในการขนยายวัสดุขึ้น – ลงใหสะอาดเรียบรอย 

 

ขอหามอ่ืนๆ 

หามกระทําการใดๆอันเปนผลกระทบตอโครงสราง ระบบ ไฟฟา ประปา สื่อสาร และระบบประกอบอาคาร
อ่ืนๆ รวมถึงความสวยงามดานสถาปตยกรรมของอาคารโดยเด็ดขาด 
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หามกระทําการใดๆ ตอเคร่ืองสงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม หามดึง กด แกะ หรือเลน ปุมกดเปนอันขาด                        
หามเคลื ่อนยาย ฉีดนํ ้า รมควันใหความรอนหรือพยายามแกไขทดสอบเครื ่องสัญญาณแจงเหตุ  ตรวจจับ

ควัน ตรวจจับความรอน โดยเด็ดขาด หากมีความจําเปนที่จะตองเกี่ยวของกับอุปกรณดังกลาวจะตองแจง และไดรับ
อนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดกอน 

ผูใดฝาฝนจนทําใหเกิดความเสียหาย หรือทําใหเกิด สัญญาณดังขึ้น จะถูกปรับเปนเงินครั้งละ 20,000 บาท (สอง
หมื่นบาทถวน) โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะหักจากเงินค้ําประกันความเสียหายทันทีและอาจสั่งระงับการทํางาน 

หามเจาะ ทุบ สกัด พื ้น ผนัง เพดาน และหามตัดต อ เพิ ่มเต ิมหร ือย ายงานระบบไฟฟา   สุขาภ ิบาล 
โทรศัพท โทรทัศน กอนไดรับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 

หามทําการตอเติมสิ่งใดๆรุกลํ้าหรือยื่นเขาไปในบริเวณพื้นที ่สวนกลางหรือผนังดานนอกของตัวอาคารซ่ึง 
นอกจากทําใหดูไมสวยงามและขาดความเปนระเบียบแลวยังผิดตอระเบียบขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด  และ
พระราชบัญญัติอาคารชุด 

หามใชกระแสไฟฟา และนํ้าประปาจากจุดที่เปนทรัพยสวนกลางใหใชภายในหองชุดที่เขาทํางานเทานั้น  เวนแต
จะไดรับอนุญาตจากฝายบริหารอาคารซ่ึงจะตองเสียคาใชจายตามอัตราที่กําหนดไวเปนครั้งๆ ไป 

หามยาย หรือเพ่ิมเตารับไฟฟา โดยใชสายไฟฟาที่มีขนาดตํ่ากวามาตรฐานเดิมของอาคารการเพิ่มอุปกรณไฟฟาที่
กินกระแสไฟฟาสูงจะตองเดินสายเมนใหมไปยังเตารับไฟฟานั้นๆ 

หามเสพของมึนเมา ยาเสพติด หามเลนการพนัน หามวิวาท กอกวน หามพกพาอาวุธ หรือสิ่งผิดกฎหมายใดๆ
ขณะอยูภายในอาคารชุด 

นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิในการเปนเจาของพื้นที่ สวนกลาง  และใชดุลยพินิจในการพิจารณาเหตุแหง
ความเสียหาย การฝาฝน การไมปฏิบัติตามระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด และการคิดคาปรับตามความเหมาะสมตอ
เจาของรวม หรือตัวแทน และผูรับจางตกแตงหองชุดที่บกพรอง ละเลย หรือกระทําผิดทั้งเจตนาและไมเจตนาระเบียบ
การเขาตกแตงหองชุดนี้อาจเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงไดตามความเหมาะสม 

ความรับผิดชอบของทานเจาของรวม 

1. ทานเจาของรวมจะตองรับผิดชอบในกรณีดังตอไปนี้ 
สําหรับขอเรียกรองในเร่ืองคาเสียหายใดๆท่ีเกิดข้ึนจากการปฏิบัติงานและการใชภายหลังจากนั้น 

ปฏิบัติตามขอกําหนดของคณะกรรมการและท่ีปรึกษา รวมทั้งภาครัฐและองคกรที่เกิดข้ึนภายใตกฎหมายท้ังหมด
และระเบียบขอบังคับเก่ียวกับอัคคีภัย 

สําหรับการกระทําของผูรับเหมารวมถึงเจาหนาที่ปฎิบัติงานทั้งหมดรวมถึงยานพาหนะ 
สําหรับความเสียหายใดๆตอพื้นที ่ที ่มีการครอบครองอาคารหรือการไดรับบาดเจ็บตอบุคคลภายนอกหรือ

ทรัพยสินของบุคคลภายนอก 

การรื้อถอนสรางปรักหักพังทั้งหมดออกจากตัวอาคารภายในเวลาที่กําหนด 

           หนา้  

2.  ระเบียบการติดต้ังวัสดุ หรือ ปายโฆษณา 
เพ่ือใหภาพลักษณและสภาพภายนอกอาคารเกิดความสวยงามเปนระเบียบเรียบรอย นิติบุคคลอาคารชุด ตนสน 

วัน เรสซิเดนซ  จึงใครขอความรวมมือจากทานเจาของรวมทุกทาน และ/หรือ ผูใชประโยชนอาคารทุกทาน โปรดปฏิบตัิ
ตามระเบียบ ดังนี้ 

หามนําปายประกาศ สิ่งพิมพ รูปภาพโฆษณาตางๆ หรือ วัสดุ อื่นใดที่มีผลกระทบตอรูปลักษณของอาคารมา
ติดตั้ง และ/ หรือวางบริเวณดานในหรือนอกหองชุดเพื่อประโยชนทางการคาหรือเพ่ือความสวยงามสวนบุคคล 

หามนํากระถางตนไมวัสดุตางๆ มาจัดวาง หรือแขวนไว บริเวณระเบียงของหองชุดเพราะวัสดุตางๆ  ของทาน
อาจจะหลุดหลนลงมาดานลางทําใหเปนอันตรายตอชีวิตและทรัพยสินของเจาของรวมและ/หรือ  ผูใชประโยชนอาคารที่
อยูดานลาง 

หามตั้งรานขายของตางๆ หรือ กิจการคาอื่นใดบริเวณพื้นที่ สวนกลางของอาคาร เพราะจะทําใหเกิดความ
สกปรกและขัดตอวัตถุประสงคของการใชพื้นท่ีสวนกลาง 

หากมีความประสงคจะใชพื้นที่สวนกลางเพื่อดําเนินการ  ใดๆขอใหยื่นเรื่องเสนอกับนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือ
นําเสนออนุมัติตอคณะกรรมการเปนรายๆไป 

หากฝาฝนตามระเบียบที่กลาวมาแลวขางตน นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ที่จะดําเนินการตามท่ีเห็นสมควร 
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หมวดที่ 4 ระบบและอุปกรณสําคัญตางๆภายในอาคารชุด 

 

1. เครื่องจักร/อุปกรณตางๆที่สําคัญภายในอาคารชุด 

เครื่องจายกระแสไฟฟาสํารอง (Generator) ทําหนาที่จายไฟฟาสํารองใหแกระบบแสงสวางตามชั้นตางๆภายใน
อาคารชุดและรวมไปถึงระบบลิฟตโดยสารทุกตัว (Passenger lift) และลิฟตสําหรับผจญเพลิง (Fire-Man lift) 

ระบบไฟแสงสวางสํารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เปนระบบไฟแสงสวางที ่จะทํางานทันทีที ่ไฟฟาจาก
สวนกลางดับระบบไฟแสงสวางสํารองฉุกเฉินถูกติดตั้งไวตามจุดสําคัญตางๆ ของอาคาร อาทิ บริเวณทางเดินในแตละชั้น
และบันไดหนีไฟ เปนตน 

ระบบลิฟท (Elevator) ประกอบดวย 

- มีลิฟตโดยสาร (Passenger lift) 2 ตัว สําหรับหองชุดพักอาศัย ลิฟตโดยสาร 1 ตัว สําหรับชั้น 22 -22M ลิฟต
สําหรับผจญเพลิง (Fireman lift) 1 ตัว 

ระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV) เปนระบบบันทึกภาพโดยอัตโนมัติ เพื่อประโยชนในการตรวจสอบบุคคลเขา  –
ออก หรือตรวจสอบยอนหลังในกรณีที่เกิดปญหาดานความปลอดภัยภายในอาคารชุด  โดยอุปกรณชนิดนี้จะทําการ
ประมวลผลเพื่อทําการบันทึกภาพและสงสัญญาณภาพไปยังหอง ควบคุมตลอดเวลา 

ระบบเสาอากาศโทรทัศนรวม (MATV) และจานสัญญาณ ดาวเทียมเปนอุปกรณที ่ชวยในการรับสัญญาณ
โทรทัศน โดยการกระจายสัญญาณผานสายไปยังแตละหองชุดภายในอาคาร 

 

2. ระบบการปองกันและแกไขเมื่อเกิดอัคคีภัย 

ระบบ Heat Detector เปนอุปกรณตรวจจับความรอนอันเกิดจากเพลิงไหม และจะทําการประมวลผลแจงจดุที่
เกิดเพลิงไหมไปยังหองควบคุมของอาคารโดยอัตโนมัติระบบนี้จะติดตั้งไวภายในพื้นที่สวนกลาง  และจุดสําคัญสวนตางๆ
ของอาคาร อาทิ เชนหองพักอาศัยบริเวณ Lobby หองอานหนังสือ หองออกกําลังกาย หองเครื่อง Fire Pump, หอง
Generator ฯลฯ 

ระบบ Smoke Detector เปนอุปกรณในการตรวจจับควันหรือสิ่งผิดปกติเมื่ออุปกรณดังกลาวตรวจจับสิ่ง
ผิดปกติได เชน ความหนาแนนของกลุมควันอุปกรณดังกลาวจะทําการประมวลผลแจงจุดที่เกิดเหตุไปยังหองควบคุม
อาคารโดยอัตโนมัติ อุปกรณชนิดนี้จะติดตั้งไวในบริเวณพ้ืนที่สวนกลางและภายในหองชุด 

ระบบสัญญาณเตือนภัย Pull Station เปนอุปกรณที่ใชสําหรับเตือนภัยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน
จําเปนเรงดวน ซึ่งจะทําการติดตั้งไวทุกชั้นของอาคารเม่ือมีการใชระบบนี้ จะทําใหเกิดเสียงกระดิ่งดังข้ึนเฉพาะชั้น และจะ
ทําการประมวลผลแจง ที่เกิดเหตุไปยังหองควบคุมของอาคารเพื่อการตรวจสอบ ถาเกิดเหตุขึ้นจริงฝายบริหารอาคารจะ
ปลอย สัญญาณ General Alarm เตือนทั้งอาคาร 
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ระบบสายฉีดดับเพลิง (Fire Hose) เปนอุปกรณที่ใชสําหรับในการดับเพลิงในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม และเมื่อมี
การใชงานอุปกรณของสายฉีดดับเพลิงซึ่งติดตั้งไวทุกชั้นของอาคารระบบจะทํางานสัมพันธกับเคร่ือง Fire Pump เพ่ือทํา
หนาที่สูบนํ้าดับเพลิงเขาระบบทอจายนํ้าใหสายดับเพลิงทุกจุดเพ่ือรองรับการใชงานของอุปกรณ 2 ชั่วโมง 

ระบบด ับ เพล ิ งแบบโปรยน ํ ้ าฝอย  (Sprinkler Detector)  เป น  อ ุปกรณ ท ี ่ ใช  ส ํ าหร ับการด ับเพลิง
อัตโนมัติ กลาวคือ กรณีเกิดเพลิงไหมหัวฉีดนํ้าดับเพลิงจะรับความรอนจากเพลิงไหม ณ อุณหภูมิหนึ่งหัวฉีดนํ้าดับเพลิงจะ
แตกและทําหนาที่ฉีดนํ้าดับเพลิงเขาบริเวณที่เกิดเพลิงไหมอัตโนมัติ  ในขณะเดียวกัน ระบบจะทํางานสัมพันธกับ
เครื่อง  Fire Pump ซึ่งติดตั้งอยูภายในบริเวณหองเครื่องปมนํ้า เพื่อทําหนาที่สูบนํ้าดับเพลิงเขาระบบทอจายนํ้าใหหัว
ดับเพลิงทุกจุดเพื่อรองรับการใชงานของอุปกรณ 2 ชั่วโมง 

ระบบบันไดหนีไฟภายในอาคารมีไวเพื่อประโยชนในการเปน ทางเดินอพยพหนีไฟในกรณีที่เกิดเพลิงไหมภายใน
อาคารชุด โดยเปนบันไดท่ีประตูและผนังถูกออกแบบใหทนตอเพลิงไหมไดนานกวา 2 ชั่วโมงข้ึนไป 

3. ระบบการรักษาความปลอดภัยและควบคุมดูแลทรัพยสิน 

    นอกจากอุปกรณอิเล็กทรอนิกส อันไดแกระบบโทรทัศนวงจรปด  (CCTV) ซึ่งใชสําหรับตรวจสอบความ
ปลอดภัยภายในบริเวณอาคารแลวฝายบริหารอาคารไดจัดใหมีบุคลากรผูมีความชํานาญทางดานระบบรักษาความ
ปลอดภัยเขาทําหนาที่ในการตรวจตราดูแลความเรียบรอยตางๆทั้งภายในและบริเวณโดยรอบอาคาร  โดยไดจัดวางกําลัง
เจาหนาที่กระจายอยูตามจุดตางๆ ของอาคารชุด  

4. ระบบรักษาความสะอาด ระบบการจัดเก็บและกําจัดขยะ 
    เพ่ือความเปนระเบียบเรียบรอยและคงไวซึ่งความสวยงามความสะอาดของอาคารชุด เพ่ือประโยชนในการอยู

อาศัยรวมกัน นิติบุคคลอาคารชุดไดจัดใหมีบุคลากรผูมีความชํานาญทางดานระบบรักษา ความสะอาดทําหนาที่รักษา
ความสะอาดของพ้ืนที่สวนกลางทั้งหมดของอาคาร โดยไดจัดวางกําลังเจาหนาที่เหลานี้ใหกระจายการทํางานตามจุดตางๆ 
ของอาคารชุดดังนี้ 

1. เจาหนาที่รักษาความสะอาด ดูแลความสะอาดประจําวันทําความสะอาดพ้ืน ผนัง ฝาเพดานพ้ืนที่สวนกลางทุก
จุดตามความเหมาะสม เชน โถง Lobby ชั้น 1 โถงทางเดินสวน กลาง ลิฟท บริเวณโดยรอบสระวายนํ้า หองออกกําลัง
กาย บันไดหนีไฟและอ่ืนๆ 

2. เจาหนาที่รักษาความสะอาดดูแลความสะอาดบริเวณโดยรอบอาคาร 
บริเวณลานจอดรถ 

บริเวณหองเคร่ืองตางๆ 

บริเวณถนนโดยรอบอาคาร 
บริเวณหองตางๆ ของพ้ืนที่สวนกลาง 
บริเวณออฟฟศ 
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ในสวนระบบการจัดเก็บและกําจัดขยะของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดขอความอนุเคราะหทานเจาของรวมให
จัดเก็บและทิ้งขยะตามระเบียบและเวลาที่กําหนดไวเพื่อเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย  โดยขอความกรุณาปฏิบัติตาม
รายละเอียดดังนี้ 

วัสดุที่ใชบรรจุขยะ 2 

ขยะภายในหองชุด กรุณาแยกประเภทขยะ พรอมทั้งบรรจุ ไวในถุงดํา 
หองทิ้งขยะประจําชั้นจะเปนถังขยะแบบฝาปดโดยจะมีชองทิ้งแบบสวิง  และมีการแยกประเภทถังขยะแหง ถัง

ขยะ เปยก 

ถังขยะประจําจุดพื้นที่สวนกลางตางๆจะเปนถังขยะที่เหมาะสมตอพ้ืนที่ 
การขนขยะและการกําจัดขยะ เจาหนาที่รักษาความสะอาดจะขนถายจากถังพักในแตละชั้นไปพักไวที่หองขยะ

รวมชั้น 1 (บริเวณดานหลังอาคาร) การขนถายขยะของอาคารไปท้ิงภายนอกอาคารจะมีรถเทศบาลมาขนถายทุก 2 วัน 

ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดใครขอความกรุณาจากทุกทานโปรดปฏิบัติตามระเบียบในการรักษาความสะอาดและ
การทิ้งขยะมูลฝอย ดังนี้ 

กรุณาอยาปดกวาดเศษผง และ/หรือขยะจากหองชุดออกมา บริเวณทางเดินรวมหนาหองชุดและพ้ืนที่สวนกลาง
ตลอดจนทิ้งเศษผง และ/หรือขยะออกจากหนาตางหองชุดไปยังบริเวณภายนอกของอาคาร 

กรุณาอยาทิ้งเศษอาหาร และ/หรือ เศษวัสดุที่ไมสามารถสลายตัวไดลงในโถสวมหรือทอระบายนํ้าทิ้ง  2เพราะจะ
ทําใหเกิดการอุดตันซึ่งสงผลใหเกิดความเสียหายตอทานและสวนรวม 

กรุณาอยานําภาชนะตางๆมาชําระลางใหหองนํ้าสวนกลาง 
กรุณานําขยะภายในหองชุดของทาน ใสลงในถุงขยะสีดํามัดปากถุงใหมิดชิดแนนหนาและนํามาทิ้งในสถานที่ซึ่ง

ฝายบริหารอาคารไดจัดเตรียมไวใหสําหรับเก็บขยะสวนรวม ซึ่งอยูบริเวณบันไดหนีไฟฝงลิฟทขนของของแตละชั้น 

กรุณาดับบุหรี่หรอืวัสดุที่ยังติดไฟลงในภาชนะบรรจุที่ฝายบริหารอาคารจัดเตรียมไวให 
ในกรณีที่ขยะหรือเศษวัสดุที่มีขนาดใหญ ยาว หรือมีนํ้าหนักมากขอใหทานเจาของรวมนําไปทิ้งนอกอาคาร หรือ

แจงใหฝายบริหารอาคารทราบเพ่ือดําเนินการตอไป 

ในกรณีที่ทานเจาของรวมฝาฝนกฎระเบียบของอาคารฝายบริหารอาคารขอสงวนสิทธิ์ในการดําเนินการตามท่ี
เห็นสมควร 
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“นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการเปลี่ยนแปลงระเบียบตางๆในคูมือพักอาศัยฉบับนี้โดยจะแจงใหทาน
ทราบโดยการติดประกาศ” 

 

รายละเอียดโครงการ 
ชื่ออาคาร ตนสน วัน เรสซิเดนซ  
บริษัท  บริษัท ตนสน ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
ที่อยู  เลขที่ 11 ซอยตนสน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท 062 145 8088 

พ้ืนที่โครงการ 0-3-85.3 ไร 
ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 

จํานวนชั้น 29 ชั้น 

จํานวนอาคาร 1 อาคาร  
จํานวนยูนิต 80 
 

 

หมายเลขโทรศัพทที่ควรทราบ 
แจงเหตุดวน เหตุราย       191 

รถพยาบาลตํารวจ       02-255-1133-6 

หนวยกูชีพฉุกเฉิน       4010 หรือ 4021 

ศูนยดับเพลิงกรุงเทพมหานคร      199 

สํานักงานประปานครหลวง      02-504-0123 

การไฟฟานครหลวง       1130 

จส.100 สถานีวิทยุจราจร       02-711-9151-8 

สวพ.91         1644 

รวมดวยชวยกัน        1677 

Taxi         1584 

ตํารวจทองเท่ียว        1699 

ตํารวจทางหลวง        1193 

TOT          1100 

สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน       1599, 02-215-2991 
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หนังสือรับรองผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้เสีย-น้ำทิ้ง โดยห้องปฏิบัตกิาร 
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ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระว่ายนำ้ โดย
ห้องปฏิบัติการ 
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ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ในสระว่ายนำ้ : ค่าความเป็น
กรด-ด่าง และคลอรีน 
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สำเนาหนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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กฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 
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เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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